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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD.

Que la Caja de Compensacion Familiar COMFENALCO ANTIOQUIA es una persona juridica de derecho privado, sin animo
de lucro, organizada como Corporacién en la forma prevista en el Codigo Civil, que cumple funciones inherentes a los
regimenes de Subsidio Familiar, Seguridad Social y Proteccién Social, sometida al control y vigilancia del Estado.

Que COMFENALCO ANTIOQUIA tiene por objeto principal el pago del subsidio familiar como prestacidn social en dinero
(cuota monetaria), en especie y en servicios a los trabajadores de menores ingresos en los términos de la normatividad
vigente que regulan su actuacion.

Que, para el pago del subsidio familiar en servicios, COMFENALCO ANTIOQUIA ha dispuesto la ejecucion de servicios
sociales a través de programas de recreacion, deporte, centros vacacionales, turismo social, fomento de la salud, adulto
mayor, discapacidad, bienestar y educacion familiar, crédito, cultura, bibliotecas, educacién formal y educacion para el
trabajo y el desarrollo humano.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto por la normativa aplicable, COMFENALCO ANTIOQUIA en calidad de operador de
servicios sociales, es responsable de la ejecucion de los programas de asistencia social del Estado en las modalidades de
subsidio en vivienda de interés social, primera infancia, adolescencia, fomento al empleo y proteccién al cesante.

Que, COMFENALCO ANTIOQUIA ha venido implementando una serie de proyectos de vivienda nueva, tanto de interés
social como de interés prioritario, destinados a mejorar las condiciones de vida de nuestra poblacién afiliada de bajos
ingresos. Estos proyectos estan alineados con la legislacién vigente y en concordancia con las politicas de vivienda del
Gobierno Nacional, con el objetivo de ofrecer un entorno habitacional digno y adecuado, que permita a nuestros afiliados
consolidar su hogar y alcanzar un nivel de bienestar superior.

COMFENALCO ANTIOQUIA, en su calidad de Caja de Compensacién Familiar y operador de programas sociales, ha
venido desarrollando proyectos de vivienda de interés prioritario y social en el departamento de Antioquia, en concordancia
con su mision institucional de mejorar la calidad de vida de sus afiliados, especialmente aquellos con menores ingresos.

En cumplimiento de esta mision, la Caja inicié la construccidn del proyecto habitacional EL CLAUSTRO, ubicado en el
municipio de EL RETIRO, Antioquia. Este proyecto contempla la edificacion de varias etapas, como parte de una estrategia
de ampliacion de la oferta de vivienda digna y asequible para la poblacién afiliada y no afiliada.

El Proyecto de vivienda de Interés Social denominado "EL CLAUSTRO” se desarrolla en dos lotes de terreno los cuales
suman 6.400 m2. El cual contara con 268 apartamentos VIS distribuidos en 5 torres de 5 pisos cada una y una plataforma
de parqueaderos para carros y motos con 134 de parqueaderos, desarrollados en dos etapas sometidas a reglamento de
propiedad horizontal y distribuida asi: Etapa 1 conformada por 144 apartamentos, Etapa 2: conformada por 124
apartamentos.

Los apartamentos VIS (Vivienda de Interés Social), son de 48 m2 area construida y &rea privada 44.20 m2, los cuales
cuentan con dos alcobas, cocina, salén comedor, zona de ropas y bafio, estos en construccion tradicional. Los
apartamentos se entregan en obra gris habitable: puerta de acceso, mesén de la cocina en acero inoxidable, lavadero,
bario con piso en ceramica, enchape en ducha (1,80 m de altura en las paredes), griferia, aparatos sanitarios y puerta.

Actualmente se encuentra en ejecucién la Etapa 1 y 2 del proyecto, compuesta por 268 apartamentos. La Etapa 1
compuesta por 144 unidades habitacionales, presenta un avance fisico del 30% (Los avances estan representados en
actividades como: cimentacion 98%, superestructura 68% y mamposteria 5%) y Etapa 2 compuesta por 124 unidades
habitaciones presenta un avance fisico del 4%, se requiere contratar la obra civil restante para la terminacion completa de
amabas Etapas, incluyendo todas las actividades necesarias para su entrega en condiciones de habitabilidad y
cumplimiento normativo
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Paralelamente, se contempla la construccion de las respectivas zonas comunes, urbanismo y redes de servicios publicos,
en el marco del mismo desarrollo urbanistico.

Se precisa que se realizara un estudio técnico por profesionales encargados donde se evaluara la calidad y cumplimiento
de las actividades ya realizadas, en compaiiia del contratista seleccionado y COMFENALCO, resultado que habilitara el
inicio de la continuacién de las actividades y/o posibles soluciones.

Con el propésito de dar continuidad al proyecto y garantizar la entrega oportuna de las soluciones de vivienda previstas,
COMFENALCO ANTIOQUIA ha definido que es necesario la seleccion, mediante concurso abierto, de un contratista que
se encargue tanto de la terminacién de las Etapas 1y 2 como de la ejecucion integral del urbanismo, conforme a las
especificaciones técnicas, planos y cronograma definidos para tal fin.

2. OBJETO Y ALCANCE DE LA NECESIDAD

a. OBJETO.

La CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMFENALCO ANTIOQUIA (en adelante COMFENALCO ANTIOQUIA), en
su calidad de entidad promotora y ejecutora de programas sociales en el marco del régimen del subsidio familiar, requiere
adelantar un proceso de seleccion para la contratacion de un constructor, mediante la modalidad de concurso abierto, con
el fin de celebrar un contrato de obra bajo la modalidad de precios unitarios reajustables, con reconocimiento de AlU, para
la ejecucion de actividades de construccion correspondientes a la finalizacién de la obra civil de las Etapas 1y 2y la
ejecucion del urbanismo del proyecto de vivienda EL CLAUSTRO, localizado en el municipio de El Retiro, departamento
de Antioquia.

El contrato tendra por objeto la ejecucion de las actividades de obra civil requeridas para la culminacién de las etapas
mencionadas, conforme a los precios unitarios contratados, los andlisis de precios unitarios, los planos, las
especificaciones técnicas y la normatividad vigente, bajo el principio de equilibrio econdmico y financiero del contrato,
teniendo en cuenta que la ejecucion de este podra extenderse a mas de una vigencia.

b. ALCANCE:

El alcance del contrato comprende la ejecucion de las actividades de obra civil pendientes necesarias para la finalizacién
de las Etapas 1y 2, asi como la ejecucion del urbanismo del proyecto, de conformidad con el presupuesto oficial, las
cantidades de obra, los andlisis de precios unitarios, los planos y las especificaciones técnicas aprobadas.

Las actividades objeto del contrato se ejecutaran bajo la modalidad de precios unitarios reajustables, por lo cual los
valores unitarios podran ser objeto de reajuste, conforme a la férmula, metodologia o indices que se definan
contractualmente, con el prop6sito de preservar el equilibrio econémico del contrato, especialmente en aquellos casos en
que la ejecucion se extienda a diferentes vigencias fiscales.

El alcance del contrato se limita a las actividades expresamente contempladas en el presupuesto oficial y en los
documentos técnicos del proyecto. Las mayores cantidades de obra, asi como las actividades no previstas, deberan ser
tramitadas mediante los mecanismos contractuales correspondientes.

El contratista sera responsable de la planeacién, organizacién y ejecucion de las actividades de obra a su cargo, asi como
del suministro de la mano de obra, materiales, equipos y herramientas necesarios para la correcta ejecucion de dichas
actividades, limitando su responsabilidad a las actividades ejecutadas directamente a partir de la suscripcion del acta de
inicio del contrato.

Etapa 1y 2 — Finalizacién de obra civil

La Etapa 1 del proyecto, correspondiente a una unidad de 144 apartamentos (VIS), presenta un avance fisico general
aproximado del 30%, distribuido de la siguiente manera;

a. Cimentacion: 98%
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b.  Superestructura: 68%
c. Mamposteria: 5%

La Etapa 2 del proyecto, correspondiente a una unidad de 124 apartamentos (VIS), presenta un avance fisico general
aproximado del 4%.

Con base en dicho estado de avance, el contratista adjudicatario debera ejecutar las actividades de obra civil pendientes,
conforme al presupuesto y a las cantidades de obra definidas, incluyendo las actividades de obra gris, acabados, redes
técnicas, urbanismo interior, areas comunes y demas actividades previstas en los documentos técnicos del proyecto,
correspondientes a las actividades contratadas y ejecutadas directamente.

Teniendo en cuenta que las Etapas 1y 2 del proyecto se encuentran iniciadas y que actualmente existen subcontratos con
anticipo vigente, se propone que la continuidad de dichos subcontratos sea evaluada de manera conjunta entre
COMFENALCO ANTIOQUIA y el contratista adjudicatario, previo proceso de empalme técnico, financiero y contractual.

La eventual continuidad de los subcontratos existentes no implicara la asuncién de responsabilidades por actividades
ejecutadas con anterioridad a la suscripcion del acta de inicio, ni la transferencia de obligaciones distintas a aquellas
derivadas de las actividades que el contratista ejecute directamente dentro del marco del contrato de obra

Valores a cruzar con anticipo

No de N . Cortes pendientes por Saldo Pendiente por
Contratista Retenido a la fecha
Contrato pagar Amortizar

CONSTRUREDES GRUPO
9-23-24 $  16.148.840,63 $118.720.995,16
GOMEZSAS

18 TECNIBOMBEOS S.A.S

$ 10.764.000,00

19 PORONES YTELERASCGS.AS | | $§  13.238.922,00 $ 28.041.821,00

2122 |REDESHIDRAULICASJIM S.AS| [ $  3.278.484,58 $69.077.491,19
$ 46.264.599,81

27 GERD GASS.AS $ 20.000.000,00

Total con cruce $  420.733.194,07

En caso de no lograr acuerdos con los subcontratistas anteriormente relacionados, Comfenalco realizara las acciones
tendientes a recuperar los anticipos relacionados y el nuevo contratista realizard las obras con las empresas y/o
subcontratistas por el seleccionado.

Urbanismo
Obras de Urbanismo, el contratista debera ejecutar de manera integral esta etapa, la cual incluird, entre otros:

a. Movimiento de tierras, cimentacion, estructura, mamposteria, acabados y urbanismo exterior.

b. Instalacién de redes eléctricas, hidrosanitarias, gas domiciliario, telecomunicaciones, ventilacion y demas
sistemas técnicos.

c. Construccién de porteria, parqueaderos, vias internas, andenes, cerramientos, zonas comunes, areas de
esparcimiento y demas componentes del entorno urbano.

d. Coordinacién con entidades de servicios publicos para acometidas, pruebas y legalizacion. Siempre y cuando la
caja de compensacion traslade los documentos necesarios para la legalizacion ante las entidades otorgadoras
de los servicios publicos.

El contratista debera cumplir con altos estandares de calidad, seguridad industrial y sostenibilidad, respetando los

principios de eficiencia, economia y responsabilidad en la ejecucidn de recursos, e integrando las fases del proyecto para
lograr una entrega funcional y completamente articulada con las etapas previas.
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c. CRONOGRAMA

Para la presentacion del plazo y cronograma de ejecucion, los proponentes deberan establecer y sustentar un plazo de
ejecucion contractual, expresado en meses calendario, correspondiente a las actividades de obra objeto del contrato, el
cual serd evaluado como parte de su propuesta. Dicho plazo debera estar soportado en una programacién de obra
estructurada por actividades generales, elaborada con base en los recursos disponibles, la metodologia constructiva
propuesta, los rendimientos esperados y las cantidades de obra previstas.

La propuesta técnica debera contemplar, como minimo, los siguientes componentes:

a. Plazo estimado para la ejecucién de las actividades de obra civil correspondientes a la Etapa 1y Etapa 2, incluyendo el
urbanismo inmediato asociado a dichas etapas.

b. Plazo total para la ejecucion de las actividades contratadas, incluyendo las actividades de urbanismo general previstas
en los documentos técnicos del proyecto.

El contratista adjudicatario se obligara a ejecutar las actividades de obra civil contratadas conforme al cronograma
aprobado por COMFENALCO ANTIOQUIA, dentro del plazo ofertado, el cual se contara a partir de la suscripcion del acta
de inicio del contrato.

La suscripcion del acta de inicio se llevara a cabo una vez se haya verificado y aprobado, por parte de COMFENALCO
ANTIOQUIA, la totalidad de las garantias exigidas en el contrato, conforme a los términos y condiciones establecidos. Solo
a partir de la suscripcion de dicha acta se dara apertura formal al cronograma de ejecucién pactado.

Paréagrafo
El cronograma presentado por el contratista sera objeto de ajuste y el plazo contractual sera ampliado cuando se presenten
situaciones que impidan el avance normal de las actividades, tales como:

- Falta de entrega o inconsistencias en planos, disefios o especificaciones técnicas.
- Retrasos en los desembolsos de las actas de avance.
- Situaciones atribuibles a COMFENALCO ANTIOQUIA o a terceros bajo su responsabilidad.

En estos casos, el plazo sera ampliado por el tiempo estrictamente necesario para subsanar dichas situaciones, y
COMFENALCO ANTIOQUIA reconocera al contratista los costos directos e indirectos asociados a la mayor permanencia
en obra, conforme a los soportes que se presenten y a lo establecido contractualmente.

Las garantias deberan encontrarse debidamente constituidas, vigentes y emitidas por una entidad aseguradora legalmente
habilitada para operar en el pais. El acta de inicio debera suscribirse dentro de un plazo maximo de ocho (8) dias habiles
posteriores a la recepcion de la comunicacion escrita mediante la cual COMFENALCO ANTIOQUIA formalice el inicio del
contrato.

En caso de que el contratista no suscriba el acta de inicio dentro de dicho término por causas no imputables a
COMFENALCO ANTIOQUIA, el plazo contractual comenzara a contarse a partir del tercer dia habil siguiente a la fecha de
recepcién de la comunicacion.

Requisitos para la firma del acta de inicio

Para la suscripcién del acta de inicio, el contratista debera entregar:

a. El cronograma general de actividades, para aprobacion definitiva por parte d¢ COMFENALCO ANTIOQUIA.

b. Las pdlizas de seguros exigidas en el pliego y en el contrato.

c. La designacion formal del Director de Obra, quien debera ser Ingeniero Civil debidamente matriculado

Prérrogas del plazo contractual
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El plazo de ejecucion podréa ser prorrogado, previa justificacién y documentacion, en los siguientes casos:

a. Ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente reconocidos por las partes.

b. Retrasos atribuibles a COMFENALCO ANTIOQUIA o a sus terceros autorizados.

c. Inclusion de obras adicionales, mayores cantidades de obra, modificaciones sustanciales o imprevistos que afecten el
alcance inicial del contrato.

d. Las situaciones descritas en el paragrafo anterior.

Control programatico

El contratista adjudicatario debera presentar y mantener actualizado un sistema de control programatico del proyecto, el
cual debera incluir, como minimo:

a. Un macroprograma por capitulos, elaborado bajo el sistema de diagrama de Gantt.

b. Un cronograma detallado semanal, en formato Gantt, que incluya las actividades requeridas para la ejecucién de las
obras contratadas y la medicién porcentual de avance, el cual debera ser presentado semanalmente a la interventoria y a
COMFENALCO ANTIOQUIA.

c. Un programa de gestion de adquisiciones y contrataciones, que contemple los hitos de compra de materiales, equipos
e insumos relevantes para la ejecucién de las actividades contratadas.

d. Un cronograma de hitos con fechas de entregas parciales y finales de las actividades contratadas, aclarando que dichas
entregas parciales no implican aceptacion definitiva de las obras.

e. El analisis de la ruta critica del proyecto, con identificacion de actividades de mayor sensibilidad y estrategias de
mitigacion de riesgos asociadas a la ejecucion de las actividades contratadas.

d. ACTAS DE PAGO E INFORMES

Actas de pago:
Las actas de corte 0 actas de pago, que serviran como base para la solicitud y autorizacién de pagos parciales, deberan

ser presentadas cada treinta (30) dias calendario, conforme al formato establecido por COMFENALCO ANTIOQUIA. Este
formato sera elaborado juntamente con la interventoria y debera ser aprobado por la misma antes de su aplicacién. Las
actas de corte deberan reflejar el avance fisico y financiero verificado, la conformidad con el cronograma de actividades y
la validacién de las actividades ejecutadas en el periodo correspondiente.

Se establece que los pagos a realizarse a través de las actas de obra corresponderan Unica y exclusivamente a las
cantidades realmente ejecutadas y debidamente aprobadas por la interventoria, sin que exista lugar a adelantos o anticipos
sobre actividades no ejecutadas. COMFENALCO ANTIOQUIA efectuara el pago del monto aprobado previa certificacion
de la interventoria, en la cuenta bancaria exclusiva, dentro de un término méximo de quince (15) dias calendario contados
a partir de la presentacion y radicacion de la factura electrénica correspondiente.

Adicionalmente, el Contratista selecciona, debera anexar:
a. Lasautoliquidaciones a EPS’s, ARL’s y fondos de pensiones del ultimo mes del personal que trabaje en la obra.
b. Los comprobantes de pago de los aportes parafiscales del ultimo mes del personal que trabaje en la obra,
incluyendo el pago de aportes al Fondo Nacional de Formacion Profesional de la Industria de la Construccion —
FIC.

Informes Ejecutivos Semanales:

El CONTRATISTA deberd entregar informes ejecutivos con una periodicidad semanal, que incluyan el avance fisico y
financiero del proyecto, expresado en porcentaje, y que detallen:

a. Actividades ejecutadas en la semana.

b.  Seguimiento y anélisis del cronograma de actividades.
c

d

Aspectos administrativos relevantes.
Identificacion de dificultades o desviaciones.
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e. Solicitudes de modificaciones o ajustes.
f.  Soporte fotogréfico actualizado que evidencie el estado de la obra.
g. Cualquier otra informacién pertinente que refleje fielmente el desarrollo de la obra durante el periodo.

Estos informes seran entregados a la interventoria para su evaluacion y discusion en el Comité Técnico de Obra, el cual
se realizara semanalmente.

Informe Mensual de Ejecucion:

Adicionalmente, el CONTRATISTA debera consolidar y presentar un informe mensual de ejecucién que integre y amplie
la informacion contenida en los informes semanales, sirviendo como soporte principal para la aprobacién de las actas de
corte y los pagos correspondientes. Este informe mensual debera contener un andlisis detallado del avance, cumplimiento
de objetivos, ajustes al plan de trabajo y gestién administrativa.

COMFENALCO ANTIOQUIA, en conjunto con la interventoria, podra requerir informes adicionales o informes
especializados cuando las circunstancias del proyecto lo justifiquen, para garantizar el control riguroso y la adecuada
ejecucion de la obra.

Al finalizar la obra, el contratista debera presentar un Informe final de ejecucion, donde se incluird detalladamente toda la
informacién técnica, administrativa, financiera, contable, socio ambiental y juridica generada durante la ejecucion, este
informe debera incluir:

o

Descripcion general del proyecto.

b. Aspectos contractuales: Contrato, fecha de inicio, modificaciones (ampliacién y adicién), garantias, fecha de
terminacion, acta de recibo.

c. Listadoy pazy salvo del personal y empresas que hayan prestado sus servicios.

d. Cuadro de relacién de actividades ejecutadas, incluyendo cantidades contractuales, ejecutadas por acta y
acumuladas, indicando valores y deberan anexarse las memorias de célculo.

e. Cuadro de resumen financiero, con las actas presentadas y aprobadas, donde se identifique el valor total
ejecutado.

f.  Copias de las actas de ejecucion, compensacion de cantidades, comités de obra, aprobacion de analisis de

precios unitarios (APU) de items extra y recibo de la obra.

g. Comunicaciones: oficios, correos electronicos

h.  Control del programa de trabajo; debera incluir las observaciones y propuestas de reprogramacion que fueron
realizadas durante la ejecucion del contrato.

i.  Registros fotograficos digital con el antes, durante y después.

j- Control de calidad de los materiales como anexo se deberan presentar las fichas técnicas.

k. Bitacora digital completamente firmada por las partes.

. Planos récord de la ejecucion arquitecténicos, eléctricos, hidrosanitarios, entre otros.

m. Certificados de disposicion final de escombros en sitios certificados o autorizados por el ente territorial.

n. Certificados de las garantias a nombre de Comfenalco Antioquia.

0. Manuales de mantenimiento preventivo de las obras y/o materiales utilizados, de ser aplicables.

p. Manuales de operacién de los equipos instalados y del sistema en general.

q. Capacitacion al personal de Comfenalco Antioquia de los componentes y operacion de los sistemas.

r.  Especificaciones técnicas de los materiales utilizados, de ser aplicables.

s. Informes técnicos y financieros mensuales de las obras y/o cada vez que la interventoria o la supervisién lo
soliciten.

t.  Resultados de ensayos y pruebas.

u.  Soportes de pago seguridad social y parafiscales, paz y salvos del personal que hizo parte de la obra.

v.  Soporte del pago del FIC.

w. Listado de proveedores y paz y salvos.

x.  Engeneral, todo aquello que de una u otra forma esté relacionado con el desarrollo del contrato.

y. Acta de recibo de las obras ejecutadas.

z.  Acta de liquidacion y cierre del contrato.

7

O O ©® @comfenalcoant | www.comfenalcoantioquia.com.co



ANEXO 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS Com fe\RJa lCO

Antioquia

WBILADG SuperSublidie S

En general, todo aquello que de una u otra forma esté relacionado con el desarrollo del contrato.
€. CAMPAMENTOS, CENTRO DE ACOPIO, ALMACENES, OFICINAS

Los campamentos, centros de acopio, almacenes, oficinas y demas instalaciones provisionales necesarias para la
ejecucion de las actividades de obra objeto del contrato seran provistos, administrados y mantenidos por el contratista
adjudicatario, y sus costos deberan encontrarse incluidos en los analisis de precios unitarios y en el AlU del contrato, de
conformidad con la modalidad de precios unitarios reajustables.

Dichas instalaciones deberan cumplir con las condiciones higiénicas, ambientales y de seguridad industrial, asi como con
lo establecido en el Plan de Manejo Ambiental y en la normativa vigente aplicable. El contratista sera responsable del
cumplimiento de dichas disposiciones en relacién con las actividades ejecutadas directamente por este, y mantendra
indemne a COMFENALCO ANTIOQUIA por los incumplimientos que le sean atribuibles.

En el evento en que existan instalaciones provisionales previamente implementadas en el proyecto, el contratista
adjudicatario contara con un plazo de siete (7) dias calendario, contados a partir de la suscripcién del acta de inicio, para
revisar el estado de dichas instalaciones y manifestar por escrito su conformidad u observaciones.

Las observaciones presentadas seran evaluadas juntamente con la interventoria y COMFENALCO ANTIOQUIA, y, de ser
procedente, se acordaran los ajustes necesarios para que las instalaciones provisionales cumplan con los requerimientos
técnicos, ambientales y de seguridad exigidos, sin que la revision implique la aceptaciéon automatica ni la asuncion de
responsabilidades sobre condiciones preexistentes.

f. MAQUINARIAS Y HERRAMIENTAS.

La maquinaria, equipos, repuestos y herramientas necesarios para la ejecucién de las actividades de obra objeto del
contrato seran suministrados por el contratista adjudicatario, ya sea mediante equipos propios o a través de terceros, de
acuerdo con su estrategia constructiva.

Los costos asociados al suministro, uso, operacion, mantenimiento, movilizacion y desmovilizacién de la maquinaria y
herramientas deberan encontrarse incluidos en los analisis de precios unitarios y en el AlU del contrato, conforme a la
modalidad de precios unitarios reajustables.

En el evento en que el contratista adjudicatario utilice maquinaria o equipos de su propiedad, se entendera que los costos
correspondientes hacen parte integral de sus precios unitarios y del AlU, sin que se genere reconocimiento independiente
por concepto de arrendamiento, salvo que el presupuesto oficial o el contrato prevean expresamente items especificos
para dicho fin.

En todo caso, la maquinaria, equipos y herramientas utilizados en la ejecucion del contrato continuaran siendo de
propiedad del contratista o de los terceros que los suministren, sin que COMFENALCO ANTIOQUIA adquiera derecho
alguno sobre los mismos.

El contratista adjudicatario se obliga a disponer de la maquinaria y equipos necesarios en el sitio de la obra, de conformidad
con el cronograma aprobado, garantizando su adecuada operacién, mantenimiento y estado técnico, asi como el
cumplimiento de las normas de seguridad industrial y salud en el trabajo, tanto por parte del contratista como de sus
subcontratistas.

COMFENALCO ANTIOQUIA no asumira obligaciones de pago directo frente a proveedores, arrendadores o acreedores
del contratista relacionadas con maquinaria, equipos o herramientas. Cualquier reclamacion, demanda o pretension de
terceros derivada de dichas relaciones contractuales sera de exclusiva responsabilidad del contratista, quien mantendra
indemne a COMFENALCO ANTIOQUIA frente a tales reclamaciones, en la medida en que sean atribuibles a su gestién
contractual.
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g. MATERIALES Y EQUIPOS

El contratista adjudicatario sera responsable de la compra, suministro, transporte, almacenamiento y colocacién de los
materiales, equipos, repuestos y deméas suministros necesarios para la ejecucion de las actividades de obra objeto del
contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas, planos y cantidades de obra previstas.

Los costos asociados a los materiales, equipos y suministros deberan encontrarse incluidos en los analisis de precios
unitarios y en el AlU del contrato, y su reconocimiento econdémico se realizara mediante las actas de obra, de acuerdo con
las cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por la interventoria, conforme a la modalidad de precios unitarios
reajustables.

El contratista garantizara que los materiales, equipos y suministros que incorpore a la obra sean nuevos, de primera
calidad, libres de defectos de fabricacion, y que cumplan con las especificaciones técnicas, la normatividad vigente y los
requisitos establecidos en los documentos contractuales.

La responsabilidad del contratista respecto de los materiales, equipos y suministros se limitara a aquellos suministrados e
instalados directamente por este, sin que se extienda a elementos suministrados por terceros no contratados por el
contratista o incorporados con anterioridad al acta de inicio del contrato.

Los proponentes deberan estudiar y aceptar el “Manual de seguridad y Salud en el Trabajo para Proveedores y
Contratistas” de COMFENALCO ANTIOQUIA, el cual se encuentra en:
www.comfenalcoantioquia.com.co/empresas/proveedores y que sera de obligatorio cumplimiento en la ejecucion del
proyecto.

h. ASPECTOS DE ORDEN LEGAL.

Las partes contratantes dejan expresa constancia de que los trabajadores, subcontratistas, empleados directos del
CONTRATISTA SELECCIONADO y demas personas utilizados en la ejecucion de los trabajos, no tienen relacion directa
con COMFENALCO ANTIOQUIA, sino con EL CONTRATISTA SELECCIONADO y que, en consecuencia, ésta esta
obligada a atender con los fondos suministrados por COMFENALCO ANTIOQUIA el pago de salarios, prestaciones
sociales y demas obligaciones que le impone la legislacion laboral, asi como las de caracter civil con los subcontratistas.

EL CONTRATISTA SELECCIONADO sera el responsable de que todas las personas que trabajen en la obra estén
cubiertas contra los riesgos de muerte, accidentes de trabajo, incapacidad total y permanente y gastos de entierro de
acuerdo con las leyes laborales vigentes pagando los respectivos aportes las entidades administradoras de la seguridad
social. EL CONTRATISTA SELECCIONADO respondera a COMFENALCO ANTIOQUIA por los perjuicios que le ocasione
el incumplimiento de esta obligacion.

Durante la ejecucion de la obra, el CONTRATISTA SELECCIONADO actuard como contratista independiente y por lo
tanto deberd cumplir con todas las obligaciones consagradas en el Cédigo Sustantivo de Trabajo y demas normas
complementarias.

Si alguno de los trabajadores utilizados por el CONTRATISTA SELECCIONADO exigiere de COMFENALCO ANTIOQUIA
el pago de salarios, prestaciones sociales, recargos o indemnizaciones derivados de la relacién laboral con el
CONTRATISTA SELECCIONADO, COMFENALCO ANTIOQUIA le comunicara al CONTRATISTA SELECCIONADO la
existencia de tal reclamo y éste tendra cinco (5) dias calendario para demostrar el pago o aclarar la situacion ante la
Autoridad Competente. Si asi lo hiciere pondra fin a la reclamacion; pero si no demuestra el pago o si el pago no es
completo, COMFENALCO ANTIOQUIA podra otorgar un poder especial al abogado que para tal objeto designe el
CONTRATISTA SELECCIONADO a efecto de que este produzca la defensa adecuada. En el evento de no producirse
esta designacion, COMFENALCO ANTIOQUIA designara un abogado cuyos costos seran a cargo del CONTRATISTA
SELECCIONADO. Si a pesar de dicha defensa el fallo ejecutoriado fuere adverso, COMFENALCO ANTIOQUIA pagara
con cargo a los dineros que deba entregar al CONTRATISTA SELECCIONADO lo que establezca dicho fallo o hara
efectiva la poliza de cumplimiento que garantiza el pago de salarios, prestaciones, indemnizaciones y reclamaciones de
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los trabajadores del CONTRATISTA SELECCIONADO. EI CONTRATISTA pagara a COMFENALCO ANTIOQUIA el valor
de los gastos en que haya incurrido procurando su defensa mas un diez por ciento (10%) por administracion. El
CONTRATISTA SELECCIONADO manifiesta su aceptacion del procedimiento aqui estipulado. Es contrato prestara mérito
ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones consignadas. Asi mismo, si el contrato ya ha terminado,
COMFENALCO ANTIOQUIA procedera a denunciar y hacer efectiva la poliza respectiva.

El director de obra tendra que cumplir con los requisitos de idoneidad y experiencia exigidos en la ley 400 de 1.997 y
demas normas que modifiquen o complementen, los demas profesionales empleados por el CONTRATISTA
SELECCIONADO en relacion con la construccion deberan estar autorizados para ejercer la profesién de ingenieria,
arquitectura o profesién afin autorizada por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura y el
CONTRATISTA SELECCIONADO debera presentar a COMFENALCO ANTIOQUIA prueba escrita de tal autorizacion, con
experiencia necesaria para el desempefio del cargo que ejecute en el proyecto.

EL CONTRATISTA SELECCIONADO debera dar cumplimiento a la Ley 100 de 1993 y las normas que la modifiquen o
sustituyan o complementen. La Interventoria podra exigir a El Contratista los formularios de afiliacién a una EPS y a una
ARL debidamente radicados, asi como fotocopias radicadas de las autoliquidaciones mensuales de aportes del personal
a su cargo para la ejecucion de las obras de construccion.

EL CONTRATISTA SELECCIONADO estara en la obligacién de reconocer y pagar oportunamente los salarios y
prestaciones sociales y demas pagos de ley tales como FIC, Sena, Cajas de compensacién sin limitarse esta obligacién
solamente a sus empleados, sino que velara que sus subcontratistas también cumplan estas obligaciones, y que, si alguno
de estos no cumpliera con estas obligaciones, EL CONTRATISTA SELECCIONADO saldra a reparar y cubrir dichas
obligaciones de su cuenta. Asi mismo, debera efectuar el pago oportuno a los proveedores y subcontratistas y atender en
forma oportuna toda reclamacion de empleados, subcontratistas, proveedores o terceros afectados durante la ejecucion
de las obras y posterior al recibo de esta por el no cumplimiento de las obligaciones aca descritas u otras de ley.

El CONTRATISTA SELECCIONADO debera presentar mensualmente a la Interventoria, el listado de las personas que
laboran o laboraron en la ejecucion de los trabajos y las novedades laborales (ingresos, retiros, accidentes laborales, entre
otras), asi como documento suscrito por cada trabajador, en el que manifieste que EL CONTRATISTA SELECCIONADO
le canceld sus salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones (si es del caso) y que se encuentra a paz y salvo por
todo concepto con él, en caso de retiro.

COMFENALCO ANTIOQUIA, se reserva el derecho de exigir a EL CONTRATISTA SELECCIONADO, a través de la
Interventoria, el reemplazo de cualquier persona vinculada al Proyecto, sin que aquél adquiera el derecho a elevar
reclamos por esta causa.

En concordancia con la legislacion y los tratados internacionales suscritos por Colombia, tales como el Convenio 182 de
1999 de la OIT, y en atencion a la Ley 1098 de 2006 “Por la cual se expide el Codigo de la Infancia y la Adolescencia”,
para la ejecucion de las obras objeto de este proceso de licitacion, se prohibe la contratacién de menores de edad sin la
debida observancia de las disposiciones que regulan la materia.

El pago del FIC debe pagarse en cumplimiento a la Resolucién 2370 de 2008 y Resolucion 1449 de 2012; entregando al
Supervisor del contrato o Interventoria el registro de pago del FIC, de acuerdo con el tipo de liquidaciéon que EL
CONTRATISTA SELECCIONADO considere:

a. Basado en el numero de trabajadores por parte de EL CONTRATISTA SELECCIONADO, con la entrega del
Acta de avance de obra mensual; o
b.  Adjuntando el registro de pago del FIC a la entrega de la Liquidacién del contrato.

La Interventoria en ninglin caso permitira el acceso al Sitio de Construccion, de personal que no se encuentre afiliado y a
paz y salvo con el pago de aportes de ley a mas tardar el dia diez (10) de cada mes. Al personal nuevo se le permitira el

acceso al Sitio de Construccion una vez entre en vigencia la afiliacién por parte de la EPS, la ARL y el fondo de pensiones
obligatorias correspondientes.
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i. IMPUESTOS.

Todos los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes de caracter nacional, departamental o municipal que, conforme
a la legislacion vigente, se causen directamente por la ejecucion de las actividades a cargo del contratista, tales como
impuesto de renta y complementarios, impuesto de timbre, tasas y contribuciones aplicables, seran asumidos por el
contratista adjudicatario y se entenderan incluidos dentro de los precios unitarios y del AlU del contrato.

El tratamiento del Impuesto al Valor Agregado (IVA) se realizara de conformidad con la normatividad tributaria vigente y
con la naturaleza de cada item del presupuesto, diferenciando entre actividades gravadas, exentas o excluidas, segun
corresponda.

COMFENALCO ANTIOQUIA efectuara en los pagos al contratista las retenciones en la fuente y demas retenciones
tributarias que establezca la ley. El contratista sera responsable de cumplir oportunamente con sus obligaciones fiscales
frente a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, y respondera por los perjuicios que se ocasionen a
COMFENALCO ANTIOQUIA como consecuencia de incumplimientos imputables a este.

Las devoluciones, compensaciones 0 exenciones tributarias a las que tenga derecho el contratista deberan ser tramitadas
directamente por este ante la autoridad competente, sin que ello genere costos adicionales ni responsabilidades para
COMFENALCO ANTIOQUIA, salvo en los casos expresamente previstos en los documentos contractuales.

En el evento en que se practiquen retenciones de manera incorrecta conforme a la ley, las partes realizaran los ajustes
correspondientes en los pagos subsiguientes, de acuerdo con los mecanismos legales aplicables.

Devolucién y/o compensacion del IVA en proyectos VIS y VIP

De conformidad con la legislacion vigente aplicable a proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés
Prioritario (VIP), el contratista adjudicatario podra adelantar, por su cuenta y riesgo, las gestiones ante la DIAN para la
solicitud de devolucién y/o compensacion del IVA pagado en la adquisicidon de materiales de construccion, en los términos
y plazos establecidos por la normativa tributaria.

Para tal efecto, COMFENALCO ANTIOQUIA suministrara al contratista, cuando sea legalmente exigible, la documentacion
necesaria que se encuentre bajo su custodia, incluyendo:

a. Certificacion del objeto del contrato, nimero de unidades habitacionales e identificacidn del predio objeto del proyecto.
b. Relacién certificada por el revisor fiscal de COMFENALCO ANTIOQUIA de las matriculas inmobiliarias correspondientes,
en los términos exigidos por la DIAN.

En caso de que la DIAN apruebe la devolucion y/o compensacién del IVA correspondiente a materiales de construccion
adquiridos para el proyecto, el valor efectivamente reconocido seréa reintegrado a COMFENALCO ANTIOQUIA, en la
proporcion que corresponda segun la normatividad aplicable y los acuerdos contractuales.

Por la gestidon adelantada ante la DIAN para la devolucion y/o compensacion del VA, COMFENALCO ANTIOQUIA
reconocera al contratista un honorario equivalente al tres por ciento (3%) del valor efectivamente devuelto o compensado,
destinado a cubrir los costos administrativos asociados a dicha gestion.

- INTERVENTORIA DE LAS OBRAS.

Para verificar la ejecucion y cumplimiento del contrato COMFENALCO ANTIOQUIA tendra derecho a intervenir, calificar,
inspeccionar, cuando y hasta donde lo estime necesario 0 conveniente, la organizacién, planeamiento, programa de
trabajo, medidas de seguridad, sistema de control y aseguramiento de la calidad, trazado, localizacion y replanteo de las
obras, métodos de construccion, materiales, herramientas, equipos, mano de obra, instalaciones temporales de
construccion y todas las demas actividades y elementos utilizados por el CONTRATISTA SELECCIONADO, empleados y
agentes, sus Subcontratistas y proveedores para la ejecucion del contrato.
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COMFENALCO ANTIOQUIA verificara la ejecucion del cumplimiento del contrato por medio de un interventor de su libre
nombramiento y remocion y que podréa ser funcionario suyo o un tercero designado. COMFENALCO ANTIOQUIA notificara
por escrito al CONTRATISTA SELECCIONADO la designacion del interventor o los cambios de éste que se llegaren a
presentar.

El interventor sera el intermediario entre COMFENALCO ANTIOQUIA y el CONTRATISTA SELECCIONADO vy por su
conducto se tramitaran todos los asuntos relativos a la ejecucion del contrato. El interventor ejercera la supervision y el
control del cumplimiento del contrato en la forma que sea correcta y necesaria para proteger los intereses de
COMFENALCO ANTIOQUIA. Sin perjuicio de lo estipulado en el paragrafo primero de esta clausula, todas las érdenes,
notificaciones, observaciones, instrucciones, recomendaciones, decisiones, cambios o modificaciones que se crucen entre
el interventor y EL CONTRATISTA SELECCIONADO deberan hacerse por escrito.

Las principales atribuciones del interventor seran las estipulas en el contrato suscrito con la empresa interventora.

No obstante, lo establecido en esta clausula, el Interventor no tendrd la autoridad para eximir al CONTRATISTA
SELECCIONADO de sus obligaciones ni para renunciar a derechos de COMFENALCO ANTIOQUIA sin el consentimiento
escrito de COMFENALCO ANTIOQUIA. El Interventor representara a COMFENALCO ANTIOQUIA frente a EL
CONTRATISTA SELECCIONADO con todas las atribuciones que ello implica.

La vigilancia del Interventor no exime de responsabilidad en ningiin caso al CONTRATISTA SELECCIONADO, en lo
referente a la calidad o integridad de las obras objeto del contrato, ni implica aprobacion definitiva de las obras que se
vayan realizando. El CONTRATISTA SELECCIONADO en todo momento sera responsable del control de calidad y de
completar los trabajos de acuerdo con los términos, condiciones y especificaciones del contrato. Por tanto, EL
CONTRATISTA SELECCIONADO estara obligado a realizar a su costo cualquier reparacion o cambio de la obra
defectuosa siempre y cuando los dafios ocasionados sean atribuibles a EL CONTRATISTA SELECCIONADO.

COMFENALCO ANTIOQUIA y el Interventor, tendrén facultades para inspeccionar, examinar y probar en cualquier
momento, lugar y tiempo todos los trabajos, incluyendo los procedimientos adoptados por el CONTRATISTA
SELECCIONADO para el control de calidad. El CONTRATISTA SELECCIONADO debera proveer a COMFENALCO
ANTIOQUIAY al Interventor acceso a todos los lugares de ejecucidn de los trabajos de manera que la inspeccion, examen
0 prueba se pueda hacer de manera segura y eficiente.

Sin perjuicio de las facultades arriba mencionadas, EL CONTRATISTA SELECCIONADO debera informar al Interventor
con diez (10) dias de antelacion las fechas en las cuales EL CONTRATISTA efectuard inspecciones, examenes o pruebas
a los trabajos, equipos o materiales para que puedan presenciarlas. En la comunicacién de aviso EL CONTRATISTA
SELECCIONADO debera describir la naturaleza de la inspeccién, examen o prueba, el trabajo, equipo o material objeto
de la prueba y los estandares o metodologias que se usaran.

Esta interventoria, no exime la contratacion de la Supervision Técnica en obra por parte de COMFENALCO ANTIOQUIA,
la cual debe cumplir los lineamientos del reglamento de construcciones sismo resistentes NSR-10 y a la cual debe estar
sometida la construccion de la obra y deberén acatarse sus lineamientos.

ORDENES y/o INSTRUCCIONES EN OBRA. Para el mejor desarrollo de la obra, se estipula que ni COMFENALCO
ANTIOQUIA ni EL INTERVENTOR impartiran ordenes directas al personal de la obra. Cualquier recomendacion u
observacion la dara EL INTERVENTOR a EL CONTRATISTA o su representante por el medio definido, para que EL
CONTRATISTA SELECCIONADOQ la canalice a su personal a cargo. EL CONTRATISTA SELECCIONADO no se hara
responsable por las 6rdenes directas que impartan COMFENALCO ANTIOQUIA y/o EL INTERVENTOR vy tengan un
impacto desfavorable en el desarrollo del proyecto

k. CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES
El CONTRATISTA SELECCIONADO certificara, declarara y se comprometera a que cumplira a cabalidad con todas las

leyes aplicables, incluyendo las leyes ambientales.
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El CONTRATISTA SELECCIONADO sera responsable y cumplird con cualquier cambio en leyes, incluyendo
modificaciones a leyes existentes y nuevas leyes.

El CONTRATISTA SELECCIONADO cumplira con todos los cadigos y normas de la industria que sean aplicables, a su
propia costa, y suministrara las marcaciones, identificaciones y certificaciones que al respecto sean requeridas.

Ademas de acatar el Plan de Manejo Ambiental, el CONTRATISTA SELECCIONADO debera cumplir en todo momento
con todas las leyes, regulaciones y normas colombianas sobre el medio ambiente (a nivel nacional, regional y local) y las
exigencias establecidas en los permisos ambientales locales, incluyendo las regulaciones, instrucciones e interpretaciones
de las Autoridades Competentes y su costo serd pagado de acuerdo con lo establecido en el contrato. El CONTRATISTA
SELECCIONADO se obligara a mitigar y controlar el impacto ambiental de todos los trabajos realizados en desarrollo del
contrato. Adicionalmente, el CONTRATISTA debera asegurar el cumplimiento de estas obligaciones por parte de sus
Subcontratistas. EI CONTRATISTA SELECCIONADO debera indemnizar a COMFENALCO ANTIOQUIA por cualquier
perjuicio que llegare a sufrir como consecuencia de los dafios ambientales que determinen las autoridades respectivas
conforme a la ley que el CONTRATISTA SELECCIONADO, sus empleados, agentes y/o Subcontratistas llegaren a causar.

El CONTRATISTA SELECCIONADO debera cumplir con las leyes colombianas concernientes a descubrimientos
arqueolégicos hallados durante la construccion y en particular debera acatar las instrucciones que COMFENALCO
ANTIOQUIA le imparta en virtud del monitoreo arqueoldgico que ésta realizara durante la construccion

l. DANOS A TERCEROS.

El contratista adjudicatario sera responsable por los dafios y perjuicios causados a terceros dentro o fuera del predio del
proyecto, tales como dafios a personas, semovientes o bienes muebles e inmuebles, Unicamente cuando dichos dafios
sean consecuencia directa de las actividades ejecutadas por el contratista, sus empleados o subcontratistas, durante la
vigencia del contrato y a partir de la suscripcidn del acta de inicio.

Dicha responsabilidad sera cubierta mediante la péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual exigida en el contrato,
sin perjuicio de las responsabilidades que legalmente correspondan al contratista en caso de culpa debidamente
demostrada.

El contratista atendera oportunamente, y dentro del alcance de su responsabilidad, las reclamaciones formuladas por
terceros que resulten afectados por las actividades de obra ejecutadas directamente por este, desde el inicio hasta la
terminacion del contrato.

En caso de que COMFENALCO ANTIOQUIA sea demandado y eventualmente condenado por dafios atribuibles de
manera directa y exclusiva a acciones u omisiones del contratista adjudicatario, COMFENALCO ANTIOQUIA podré ejercer
el derecho de repeticion contra el contratista por las sumas efectivamente pagadas, conforme a lo establecido en la ley,
sin aplicacion de recargos, sanciones o porcentajes adicionales por administracion.

Dafios a vias y bienes de uso publico

Los dafios que se ocasionen a las vias o bienes de uso publico como consecuencia directa de las actividades ejecutadas
por el contratista deberan ser reparados por este, con la debida diligencia y dentro de los plazos establecidos por la
autoridad competente, con el fin de evitar afectaciones a los usuarios.

Las multas o sanciones impuestas por las autoridades competentes seran asumidas por el contratista inicamente cuando
sean consecuencia de incumplimientos imputables a su actuacion, debidamente comprobados.

Clausula de indemnidad

El contratista adjudicatario mantendra indemne a COMFENALCO ANTIOQUIA, asi como a sus funcionarios, directivos,
agentes y empleados, frente a reclamaciones, dafios, pérdidas, costos 0 gastos, incluidos honorarios razonables de
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abogados, derivados de lesiones, muerte o dafios a bienes, cuando estos sean causados directamente por acciones u
omisiones del contratista, sus empleados o subcontratistas, en desarrollo de las actividades objeto del contrato.

- Laobligacién de indemnidad no se extendera a dafios derivados de:
Obras ejecutadas con anterioridad al acta de inicio.
- Actividades ejecutadas por terceros no contratados por el contratista.

- Ordenes, instrucciones o decisiones impartidas directamente por COMFENALCO ANTIOQUIA o la interventoria,
sin que medie culpa del contratista.

Atencion de reclamaciones de terceros.

Cuando COMFENALCO ANTIOQUIA reciba una reclamacion de un tercero relacionada con las actividades del contrato,
debera notificarla por escrito al contratista adjudicatario, quien tendra derecho a participar en las gestiones, conversaciones
y actuaciones encaminadas a su atencién o resolucién, de manera coordinada con COMFENALCO ANTIOQUIA y la
aseguradora correspondiente.

m.  CESION.

Las Partes no podran ceder parcial o totalmente del contrato a ninguna persona natural o juridica, salvo con la autorizacién
previa y escrita de la otra parte. En caso de que se apruebe la cesion, el cesionario adquirira todas las acciones, garantias,
privilegios y beneficios contractuales y legales contenidos en el contrato.

n. SUBCONTRATOS.

El CONTRATISTA SELECCIONADO previo autorizacion escrita de COMFENALCO ANTIOQUIA, podra subcontratar con
terceros aceptados por ésta, algunas de las actividades o trabajos que puedan llevarse a cabo por otras personas o
entidades sin que esto lo exima de la responsabilidad para con COMFENALCO ANTIOQUIA ni se la atente.

Antes de realizar cualquier subcontrato, el CONTRATISTA SELECCIONADO lo deberd someter a aprobacion de la
interventoria para lo cual presentara a la misma la informacién que a juicio de ésta sea requerida para comprobar la
idoneidad y capacidad del Subcontratista.

EI CONTRATISTA SELECCIONADO expresamente declarara que sera responsable frente a COMFENALCO ANTIOQUIA
con respecto a todas las consecuencias y resultados de dicha subcontratacién y por todos los dafios y perjuicios que
puedan resultar de los actos u omisiones de los Subcontratistas, y en general por dicha subcontratacién. Asi mismo, en
los contratos que el CONTRATISTA SELECCIONADO suscriba con los Subcontratistas, se dejara constancia expresa de
la solidaridad del Subcontratista frente a COMFENALCO ANTIOQUIA

EI CONTRATISTA SELECCIONADO deberd asegurar que los contratos suscritos con los Subcontratistas obliguen a éstos
a cumplir con las disposiciones establecidas en el contrato incluyendo todas las obligaciones que por naturaleza debe
cumplir, los requisitos sobre seguros y las indemnizaciones para con COMFENALCO ANTIOQUIA

El CONTRATISTA SELECCIONADO debera acreditar ante COMFENALCO ANTIOQUIA en el momento en que ella lo
estime conveniente y en todo caso antes de la expedicién del Acta de Recibo Final, que estd a paz y salvo con los
Subcontratistas que hayan participado en la ejecucién de los trabajos. Si en cualquier momento COMFENALCO
ANTIOQUIA considera que un Subcontratista es incompetente, inhabil o inconveniente para la buena marcha de los
trabajos, lo notificara al CONTRATISTA SELECCIONADO e inmediatamente, sin que COMFENALCO ANTIOQUIA tenga
que demostrar tal incompetencia, inhabilidad o inconveniencia. El CONTRATISTA SELECCIONADO tomara las medidas
que sean necesarias para cancelar el subcontrato correspondiente, sin que por ello COMFENALCO ANTIOQUIA adquiera
obligacion alguna con el CONTRATISTA SELECCIONADO o el Subcontratista.
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0. SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO.

Serd responsabilidad del CONTRATISTA SELECCIONADO cumplir con las disposiciones legales vigentes en Colombia
relacionadas con salud ocupacional, higiene industrial, seguridad industrial, medicina del trabajo y control de riesgos
potenciales para sus trabajadores, para los cual debera observar y cumplir las normas aplicables

p. VIGILANCIA'Y CUIDADO DE LAS OBRAS.

El Contratista proveera, por su cuenta, el personal de vigilancia necesario para proteger las personas, las obras, sus
propiedades y las propiedades de COMFENALCO ANTIOQUIA y de terceros, hasta la entrega total de las obras. Para ello,
debera informarse sobre las normas legales existentes y obtener todos los permisos y licencias necesarias y someterlos a
la aprobacion de COMFENALCO ANTIOQUIA.

COMFENALCO ANTIOQUIA no se hace responsable durante la ejecucion de las obras por la pérdida de materiales,
insumos, pertenencias, equipos, herramientas o maquinaria del Contratista.

q. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS

El contratista adjudicatario serd responsable de la correcta ejecucién de las actividades de obra contratadas, de
conformidad con los planos, especificaciones técnicas, cantidades de obra, normas técnicas aplicables y demas
documentos contractuales aprobados por COMFENALCO ANTIOQUIA.

El contratista dispondra de los equipos, herramientas y recursos necesarios para la ejecucion de las actividades a su cargo,
garantizando que estos se encuentren en condiciones técnicas adecuadas de operacion. En caso de fallas o dafios en los
equipos utilizados por el contratista, este debera realizar los ajustes o0 reemplazos necesarios dentro de su gestion
operativa, siempre que dicha situacion sea imputable a su responsabilidad, sin que ello implique la asuncién de
obligaciones que afecten el equilibrio econémico del contrato.

Los retrasos en la ejecucion de las actividades seran imputables al contratista Unicamente cuando se demuestre que estos
se originan en causas directamente atribuibles a su gestion, y no se aceptaran como justificacion aquellas derivadas de
deficiencias operativas propias, sin perjuicio de las situaciones de fuerza mayor, caso fortuito o causas no imputables al
contratista.

El contratista debera corregir, a su costa, los trabajos defectuosos ejecutados directamente por este, detectados durante
la ejecucion de la obra o en el proceso de recibo, entendiéndose como trabajo defectuoso aquel que no cumpla con las
especificaciones técnicas, normas aplicables o condiciones contractuales establecidas.

La interventoria o supervision establecera un plazo razonable para la correccion de los trabajos defectuosos. Una vez
realizadas las correcciones, el contratista notificara para su verificacion y aceptacién. En caso de no ser aceptadas, se
dejara constancia de las observaciones y se definira el procedimiento correspondiente, de conformidad con lo establecido
contractualmente.

Las especificaciones técnicas particulares prevaleceran sobre las generales. En lo no previsto expresamente en aquellas,
los trabajos se ejecutaran conforme a las especificaciones generales de construccion, la NSR-10, las normas técnicas de
Empresas Publicas de Medellin E.S.P., las normas NTC aplicables, RETIE, RETILAP, NTC 1500, NTC 2050 de 2020, las
fichas técnicas de los fabricantes y demas normas vigentes que resulten aplicables al tipo de obra ejecutada.

r. SUSPENSION Y CORRECCION DE TRABAJOS.
COMFENALCO ANTIOQUIA, previa verificacion técnica por parte de la interventoria, podra ordenar la suspension total o
parcial de los trabajos cuando se evidencie que las actividades ejecutadas por el contratista adjudicatario no se ajustan a

las especificaciones técnicas, a las condiciones contractuales o a las normas de seguridad industrial, salud en el trabajo y
ambientales vigentes, siempre que dichas situaciones sean imputables al contratista.
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Asi mismo, cuando se identifiquen trabajos mal ejecutados atribuibles al contratista, COMFENALCO ANTIOQUIA, a través
de la interventoria, solicitara su correccién. Dichas correcciones seran ejecutadas a cargo del contratista, exclusivamente
respecto de los trabajos ejecutados directamente por este.

Durante las suspensiones ordenadas por causas imputables al contratista, el plazo contractual continuara corriendo y el
contratista no tendré derecho al reconocimiento de mayores costos derivados de dicha suspensién. No obstante, cuando
la suspensién no sea imputable al contratista, el plazo contractual sera ajustado y se reconoceran los costos asociados
conforme a lo establecido en el contrato.

El contratista debera corregir los trabajos mal ejecutados y subsanar las causas que motivaron la suspensién dentro del
plazo razonable que le sea fijado por la interventoria y aprobado por COMFENALCO ANTIOQUIA. El incumplimiento
injustificado de esta obligacién daré lugar a la aplicacion de las sanciones contractuales previstas, conforme al debido
proceso contractual.

En el evento en que, vencido el plazo otorgado, el contratista no haya corregido los trabajos mal ejecutados imputables a
su responsabilidad, COMFENALCO ANTIOQUIA podra ordenar su ejecucion por terceros, previa notificacion escrita al
contratista, y recuperar del mismo el costo directo efectivamente incurrido, debidamente soportado, sin aplicacion de
recargos, porcentajes adicionales o costos por concepto de administracion.

La imposicién de estas medidas no exime al contratista de su responsabilidad por la correcta ejecucién de los trabajos a
su cargo, ni de las garantias contractuales aplicables.

De toda suspensién o correccion de trabajos se dejara constancia mediante acta, en la cual se indicaran la fecha, las
causas que la originaron, las actividades afectadas y la fecha estimada de reanudacion de los trabajos o de culminacién
de las correcciones.

Toda orden de suspension y solicitud de correccion de trabajos debera contar con la aprobacion y ratificaciéon de la
interventoria, como requisito previo para su validez.

s. ATENCION AL SERVICIO POSVENTA.

El proyecto definird en Comité de obra el personal que queda a cargo para atender las posventas inmediatas una vez
terminada la construccion. Este esquema de atencion sera a cargo de COMFENALCO ANTIOQUIA excepto en los eventos
en que las garantias correspondan a EL CONTRATISTA SELECCIONADO, lo cual seré determinado en Comité de Obra.

t. ENTREGA PARCIAL DE LAS VIVIENDAS.

Una vez el CONTRATISTA SELECCIONADO culmine los trabajos en una vivienda en particular y COMFENALCO
ANTIOQUIA determine que esta cumple con las condiciones de habitabilidad, previa expedicién del certificado expedido
por el Supervisor Técnico (CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION) se podra realizar la entrega de dicha vivienda al
comprador de este. Lo anterior, sin embargo, no implica aceptacion final de la obra, ya que para ello el CONTRATISTA
SELECCIONADO debera cumplir los requisitos establecidos en el contrato.

Los costos por las reparaciones que se ocasionen por el uso indebido de la vivienda por parte de comprador no seran
responsabilidad del CONTRATISTA SELECCIONADO. En caso de que estas reparaciones sean efectuadas por EL
CONTRATISTA, previa solicitud escrita de COMFENALCO ANTIOQUIA ser4 tratado como gasto y se pagaré de acuerdo
con lo establecido en el contrato.

u. RECIBO FINAL DE LAS OBRAS.

El contratista adjudicatario notificara por escrito a COMFENALCO ANTIOQUIA, con una antelacion minima de quince (15)

dias calendario, la fecha en la cual estime que las actividades de obra objeto del contrato se encuentran en condiciones
de ser entregadas.
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Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la recepcion de dicha notificacion, COMFENALCO ANTIOQUIA, a
través de la interventoria, procedera a realizar la inspeccién de las obras ejecutadas, formulando las observaciones
técnicas que resulten necesarias. El contratista debera corregir, a su cargo, las observaciones derivadas de trabajos
defectuosos imputables a su ejecucion, dentro del plazo que se acuerde con la interventoria.

El tiempo empleado en la correccion de trabajos defectuosos imputables al contratista se contabilizara dentro del plazo
contractual. Cuando las observaciones no sean imputables al contratista, el plazo sera ajustado conforme a lo establecido
en el contrato.

A mas tardar al vencimiento del plazo contractual, incluidas las prérrogas debidamente aprobadas, el contratista debera
tener terminadas y aprobadas las actividades de obra contratadas, para proceder a su entrega a COMFENALCO
ANTIOQUIA. El incumplimiento del plazo contractual dara lugar a la aplicacién de las sanciones previstas en el contrato,
previa verificacion y respeto del debido proceso.

Como requisito para el recibo final, el contratista debera retirar, por su cuenta, las instalaciones provisionales, equipos y
servicios temporales utilizados para la ejecucion de las obras, dejando las areas intervenidas en condiciones adecuadas
de uso y seguridad, conforme a las especificaciones contractuales.

Una vez suscrita el acta de recibo final a satisfaccion, COMFENALCO ANTIOQUIA asumira el control, cuidado y proteccion
de las obras recibidas, sin perjuicio de las garantias que deban mantenerse vigentes conforme al contrato.

El contratista declarara y garantizara que la propiedad de los trabajos, materiales y suministros incorporados a la obra sera
transferida a COMFENALCO ANTIOQUIA al momento de la suscripcion del acta de recibo final, libre de gravamenes, en
la medida en que hayan sido suministrados e instalados directamente por el contratista en desarrollo del contrato.

3. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

a. El contratista debera cumplir el contrato de conformidad con las especificaciones técnicas, los documentos del
proceso de seleccion, la propuesta econdémica presentada y aprobada, asi como las instrucciones impartidas por
la interventoria en el marco del contrato, ejecutando las actividades necesarias para el cabal cumplimiento de
sus obligaciones contractuales.

OBLIGACIONES GENERALES:

a. Cumplir con el objeto del contrato dentro del plazo contractual establecido, de conformidad con las
especificaciones técnicas, el acta de seleccién y la propuesta presentada.

b.  Cumplir con la propuesta presentada y aprobada por Comfenalco Antioquia, en lo que resulte aplicable a las
actividades de obra contratadas.

c. Sostener los valores ofertados en la propuesta, sin perjuicio de los reajustes de precios previstos
contractualmente, cuando aplique.

d.  Cumplir con la normativa vigente aplicable al objeto del contrato, incluyendo leyes, decretos, normas técnicas,
ambientales y de seguridad.

e. Ejecutar las actividades en el sitio acordado, conforme a las especificaciones técnicas y documentos
contractuales aprobados.

f.  Contar con la infraestructura, personal técnico y operativo, licencias, proveedores, equipos, insumos,
herramientas y transporte necesarios para la ejecucion de las actividades contratadas.

g. Garantizar la calidad de las actividades ejecutadas, de acuerdo con las especificaciones técnicas, mediante el
personal, insumos, equipos y herramientas dispuestos por el contratista.

h. Dotar al personal empleado con los elementos de proteccién personal y seguridad industrial exigidos por la ley
y por la naturaleza de las actividades a ejecutar.

i.  Presentar junto con cada factura o cuenta de cobro los documentos técnicos exigidos, actas de cantidades de
obra, certificaciones de aportes a seguridad social y parafiscales, debidamente aprobados por la supervisién.
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j- Remitir al supervisor la documentacion requerida del personal que ejecutara las obras, como requisito para su
autorizacion de ingreso.

k. Reportar la informacion relacionada con la ejecucién del contrato cuando sea requerida por el contratante o la

interventoria.

Suministrar las herramientas, equipos, maquinaria, transporte e insumos necesarios para la ejecucion de las

obras contratadas.

Presentar al supervisor la programacion de obra para la ejecucion de las actividades contratadas.

Acatar las recomendaciones técnicas del supervisor dentro del marco del contrato.

Dar respuesta oportuna a las solicitudes formuladas por el supervisor durante la ejecucion del contrato.

Asumir el pago oportuno de salarios, honorarios, prestaciones sociales, seguridad social y parafiscales del

personal empleado, conforme a la ley.

q. Informar previamente y por escrito cualquier modificacion que se proponga por fuera de las condiciones
contractuales, la cual solo podra ejecutarse con aprobacién del supervisor.

r.  Presentar las facturas correspondientes al cobro de las actividades ejecutadas, acompafiadas como minimo de
actas de cantidades de obra, memorias de calculo, actas de compensacion (si aplica), APU de obras adicionales
debidamente aprobados y soportes técnicos, todos debidamente firmados.

s. Abstenerse de facturar valores que superen el monto contractual aprobado, salvo modificaciones debidamente
autorizadas.

t.  Aportar su conocimiento y experiencia para el adecuado desarrollo del objeto contractual.

u. Reportar la informacion relacionada con la ejecucion del contrato cuando esta tenga incidencia en su desarrollo.
Custodiar los bienes que Comfenalco Antioquia le entregue, respondiendo por dafios o pérdidas cuando sean
imputables a su culpa o negligencia debidamente demostrada.

w. Realizar dentro de los ocho (8) dias siguientes a la suscripcion del contrato las gestiones necesarias para el
inicio de la ejecucion, asumiendo los costos que le correspondan.

X.  Mantener vigentes las garantias exigidas en el contrato.

y.  Mantener indemne a Comfenalco Antioquia frente a reclamaciones derivadas de acciones u omisiones
imputables al contratista en la ejecucién del contrato.

z. Destinar los recursos entregados por Comfenalco Antioquia exclusivamente a la ejecucion del contrato.

aa. Garantizar que las obras ejecutadas cumplan con los disefios, especificaciones técnicas y normatividad vigente.

bb. Ejecutar las obras con autonomia técnica y administrativa, suministrando personal, materiales, equipos y
maquinaria necesarios para las actividades contratadas.

cc. Suministrar materiales e insumos nuevos y de buena calidad. Las actividades no previstas se ejecutarén
Unicamente previa aprobacion del supervisor y del APU correspondiente.

dd. Informar por escrito al supervisor las quejas, dudas o inquietudes que surjan durante la ejecucion contractual.

ee. Informar oportunamente cualquier anomalia o dafio identificado durante la ejecucion de las obras que pueda
afectar el cronograma, la estabilidad de la obra o la seguridad.

ff.  Atender los requerimientos formulados por el supervisor en el marco del contrato.

gg. Guardar reserva sobre la informacién conocida con ocasion del contrato, incluso después de su terminacion.

hh. Corregir a su cargo los trabajos defectuosos imputables a su ejecucion, dentro del plazo fijado por el supervisor.

ii. Toda comunicacion entre las partes debera constar por escrito, con copia al supervisor del contrato.

ji- Mantener comunicacién permanente con el supervisor para asegurar el adecuado desarrollo de la obra.

kk. Suscribir el acta de liquidacién del contrato y facturar los valores adeudados conforme a las actas aprobadas.

Il. ~ Cumplir con el Decreto 1072 de 2015 — SG-SST, en lo que aplique.

mm. Cumplir con la norma NTC-ISO 14001 de 2015 - SGA, en lo que aplique.

nn. Garantizar la seguridad industrial del personal vinculado a la ejecucion de las obras.

oo. Cumplir con las condiciones de seguridad y control de acceso definidas por la Caja.

pp. Cumplir con las normas ambientales y de seguridad industrial vigentes y tramitar los permisos que legalmente le
correspondan.

qq. No suspender injustificadamente la ejecucion de las actividades contratadas.

rr.  Las obras adicionales o mayores cantidades deberan ser previamente acordadas y formalizadas mediante actas
y aprobacion presupuestal.

ss. Reparar los dafios ocasionados cuando sean imputables a su actuacién, conforme al contrato.

tt. No modificar el personal clave presentado sin autorizacién previa del supervisor y siempre que el reemplazo
cumpla iguales o mejores calidades.

© o =3
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uu. Mantener el orden y emplear personal idéneo para ejecutar las obras de manera técnica y eficiente.
vv. Garantizar el cumplimiento de la normatividad ambiental en la ejecucién de las obras.

Actividades incluidas dentro del alcance

Ejecutar las actividades contratadas conforme al cronograma aprobado. Sin caracter limitativo, se incluyen:
a. Preliminares

b. Excavaciones y llenos

c. Fundaciones

d. Estructura

e. Mamposteria

f. Losas y escaleras

g. Cubierta

h. Red hidrosanitaria interior

i. Red exterior de abasto

j- Red exterior de aguas lluvias y residuales

k. Instalacién eléctrica interior

. Red de iluminacién interior

m. Acometidas eléctricas y mallas a tierra

n. Red de gas

0. Enchapes, revoques y pintura

p. Carpinteria en madera y metalica

g. Aseo general y limpieza final

r. Otros: actividades adicionales previa definicién de alcance, cantidades y aprobacién en Comité de Obra.

EL CONTRATISTA también se encargara de realizar las siguientes actividades:

EL CONTRATISTA también se encargara de realizar las siguientes actividades, dentro del alcance del contrato y respecto
de las actividades que ejecute directamente:

a. Revisar la documentacion existente del proyecto, incluyendo planos, informes de avance y especificaciones
técnicas, con el fin de identificar el estado de la obra y las actividades pendientes, sin que dicha revisién implique
la asuncion de responsabilidades sobre obras ejecutadas con anterioridad al acta de inicio.

b. Realizar una inspeccion en el sitio del proyecto para evaluar el estado actual de la construccion y verificar las
actividades pendientes por ejecutar, como insumo para la planeacién y programacion de las actividades
contratadas.

c. Realizar inspecciones técnicas durante la ejecucion de las actividades contratadas, con el fin de verificar el
cumplimiento de los estdndares de calidad y la normatividad vigente aplicable a dichas actividades.

d. Informar oportunamente a la interventoria y a COMFENALCO ANTIOQUIA sobre los defectos o desviaciones
identificados en las actividades ejecutadas por el contratista, para su correccion conforme al contrato.

e. Ejecutar las actividades de construccion pendientes de las estructuras no finalizadas, incluyendo el montaje de
elementos estructurales y no estructurales previstos en el presupuesto y documentos técnicos del contrato,
conforme a las especificaciones técnicas.

f.  Ejecutar las actividades estructurales a su cargo garantizando que las fundaciones y elementos estructurales
intervenidos por el contratista cumplan con las especificaciones técnicas y normativas aplicables.

g. Ejecutar las actividades pendientes de instalacion de los sistemas de agua potable y desaglies interiores,
conforme a las especificaciones técnicas y a las actividades contratadas, para su posterior entrega a la entidad
competente.

h. Ejecutar las actividades pendientes de instalacion de los sistemas eléctricos interiores, incluyendo cableado,
tomas, interruptores, luminarias y tableros, conforme a las especificaciones técnicas y al alcance contractual.

i.  Ejecutar los acabados pendientes en paredes y techos, conforme a las especificaciones técnicas y a las
actividades previstas en el presupuesto del contrato.

j- Ejecutar la instalacién de pisos en las areas correspondientes, conforme a las especificaciones técnicas v al
alcance contratado.
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k. Ejecutar la instalacion de puertas, ventanas y elementos de carpinteria interior y exterior previstos
contractualmente, conforme a las especificaciones técnicas.

. Ejecutar las actividades pendientes de construccién y acabados de fachadas, conforme a las especificaciones
técnicas y al alcance del contrato.

m. Ejecutar las actividades pendientes de construccién y acabados de la cubierta, conforme a las especificaciones
técnicas y documentos contractuales.

n. Ejecutar las actividades pendientes en areas comunes tales como jardines, accesos, zonas verdes, cuartos de
basuras, shut de basuras, circulaciones, rampas y escaleras, conforme al alcance contractual aprobado.

0. Ejecutar la red de acueducto prevista en el contrato para la conexién de las viviendas y salones comerciales a
la red principal de suministro de agua potable, conforme a las especificaciones técnicas y a las actividades
contratadas.

p. Ejecutar la red de aguas lluvias y residuales prevista en el contrato para la conexién de las viviendas y salones
comerciales a la red principal de saneamiento, conforme a las especificaciones técnicas y normativas vigentes.

q. Presentar informes periodicos sobre el avance de las actividades contratadas y las situaciones relevantes que
puedan afectar su ejecucion.

r.  Entregar la documentacion técnica, certificaciones y garantias correspondientes a las actividades ejecutadas por
el contratista, requeridas para el cierre contractual.

s. Ejecutar las actividades contratadas cumpliendo las condiciones contractuales, las normas de seguridad y la
normativa local aplicable.

t.  Apoyar la entrega de la documentacion técnica del proyecto a las entidades competentes, en lo correspondiente
a las actividades ejecutadas por el contratista, incluyendo planos finales y certificados que le sean exigibles.

u. Apoyar la obtencion del visto bueno de las entidades competentes, en lo que corresponda a las actividades
ejecutadas por el contratista, siempre que dichas gestiones no sean responsabilidad directa de COMFENALCO
ANTIOQUIA.

v. Presentar el presupuesto detallado de las actividades pendientes por ejecutar, conforme al presupuesto oficial,
analisis de precios unitarios y modificaciones aprobadas contractualmente.

w. Presentar la programacion detallada de las actividades pendientes por ejecutar, indicando fechas de inicio,
finalizacién y hitos relevantes, conforme al cronograma contractual aprobado.

x.  Contar con el personal técnico y operativo necesario para la ejecucion de las actividades contratadas, incluyendo
profesionales, técnicos y operarios idoneos.

y.  Asegurar la provisién de los materiales y suministros necesarios para la ejecucion de las actividades contratadas,
conforme a las especificaciones técnicas.

z. Disponer de la maquinaria y equipos adecuados para la ejecucion de las actividades de construccion, instalacion
y acabados previstas en el contrato.

aa. Ejecutarlas actividades contratadas de manera que permitan la entrega de 234 viviendas, 6 salones comerciales
y las areas comunes, conforme a las especificaciones técnicas, estandares de calidad y alcance contractual, sin
que ello implique asumir responsabilidad por obras ejecutadas con anterioridad al acta de inicio ni por actividades
no contratadas.

Obligaciones frente al SG-SST:

Es obligacién del CONTRATISTA cumplir con las normas y requisitos del Sistema General de seguridad y salud en el
trabajo, en especial las siguientes:
1. Normas de Seguridad y Salud en el Trabajo COMFENALCO ANTIOQUIA

2. Manual SST para Proveedores y Contratistas COMFENALCO ANTIOQUIA

3. Protocolo de acceso de contratistas y proveedores a sedes. COMFENALCO ANTIOQUIA

4.  Afiliacion al Sistema de Seguridad Social Integral de todos sus trabajadores, antes de iniciar labores.

5. Reportar a la Administradora de Riesgos Laborales los accidentes de trabajo y enfermedades laborales.

6. Investigar y cerrar todos los incidentes y accidentes de ftrabajo y hacer llegar copia virtual a
seguridadysaludeneltrabajo@comfenalcoantioquia.com

7. Realizar actividades de prevencién y promocion.

8. Realizar dotacién, inspeccion y capacitacién de los Equipos de Proteccién Personal —-EPP segun la labor que se

vaya a desempefiar.
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9. Fomentar y permitir la participacion en las actividades de Prevencion y Promocién organizadas por SST o la
Administradora de Riesgos Laborales.

10. Cumplir las normas, reglamentos e instrucciones del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo
SG-SST.

11. Realizar induccién de SST.

12. Designar un responsable de SST

4. CAUSAS DE TERMINACION ANTICIPADA

La relacion comercial podra darse por terminada por las siguientes causales:

1. Por motivos de causa mayor, cuando la causa mayor implique una suspension del contrato mayor a 120 dias.

2. Por decision unilateral de COMFENALCO ANTIOQUIA.

3. Por mutuo acuerdo escrito entre COMFENALCO ANTIOQUIA y el proveedor siempre que tal terminacion no
implique renuncia a derechos causados o adquiridos en favor de¢ COMFENALCO ANTIOQUIA.

4. Por incumplimiento de las obligaciones de alguna de las partes, lo cual se notificara por escrito a la otra parte,
indicando, con detalle razonable, los motivos de la terminacion en uno o cualquiera de los siguientes eventos:

5. Fallas o incumplimiento en las obligaciones contenidas en o derivadas del contrato y sus respectivos anexos.

6. Fallas o incumplimiento en la ejecucion de las obras o en los estandares de calidad y/o normativos asociados a
su ejecucion.

7. Incumplimiento reiterado de la ejecucion de las obras objeto del contrato.

8. Incapacidad financiera u operativa de una de las partes. Entiéndase por incapacidad financiera u operativa
eventos tales como: incumplimiento en el pago de la némina a sus empleados; en el pago de impuestos y
parafiscales; cesacion de pagos a sus acreedores y proveedores; cualquier proceso concursal o liquidatario;
huelga; embargos de equipos y en general actos o hechos que pongan en peligro la correcta ejecucion y
terminacion de las obras.

9. Incumplimiento en la entrega, constitucion, renovacion o modificacion de pdlizas y garantias requeridas por
COMFENALCO ANTIOQUIA.

10. Haber incurrido COMFENALCO ANTIOQUIA en sanciones por causas imputables al Contratista.

5. PRESUPUESTO Y FORMA DE PAGO

5.1 Presupuesto

El presupuesto oficial para la contrataciéon es de CINCUENTA'Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M/L ($56.459.073.398), el cual esta
conformado por los costos directos, calculados a partir de las cantidades de obra proyectadas y los valores unitarios
obtenidos del estudio de mercado y de la elaboracién de los correspondientes Analisis de Precios Unitarios (APU), asi
como por los costos indirectos, correspondientes a la Administracion, Imprevistos y Utilidad (AlU), y el Impuesto al Valor
Agregado (IVA) aplicado exclusivamente sobre la utilidad, de conformidad con la normatividad tributaria vigente.

El contrato se ejecutara bajo la modalidad de obra por precios unitarios no reajustables, por lo cual el valor final del
contrato corresponderd a la suma de las cantidades de obra efectivamente ejecutadas y aprobadas por la interventoria,
multiplicadas por los precios unitarios pactados.

Los precios unitarios seran reajustables, con el fin de preservar el equilibrio econémico del contrato, cuando la ejecucién
de la obra se extienda a vigencias fiscales posteriores o0 cuando se presenten variaciones significativas en los costos de
los insumos, mano de obra o equipos, no imputables al CONTRATISTA SELECCIONADO.

El reajuste de precios se realizara conforme a la formula de reajuste que se establezca en el contrato, basada en indices

oficiales reconocidos a nivel nacional (tales como los indices publicados por el DANE u otra entidad competente), y se
aplicara Unicamente sobre las cantidades de obra ejecutadas en el periodo objeto de reajuste.
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En ninglin caso el reajuste de precios se considerard como una modificacion del objeto contractual, sino como un
mecanismo de restablecimiento del equilibrio econémico del contrato.

Comfenalco Antioquia cuenta con un presupuesto oficial estimado para la ejecucion del proyecto, elaborado con base en
analisis de precios unitarios (APU) de mercado y en las condiciones técnicas definidas para el proceso.

En caso de que las propuestas econdmicas presentadas dentro del presente proceso superen el valor proyectado por la
Caja, estas podran ser objeto de revision y andlisis por parte de la linea técnica, siempre que los mayores valores estén
debidamente soportados. Para ello, el proponente debera presentar una justificacion clara, detallada y técnicamente
sustentada, acorde con la estructura de los APU, las condiciones del mercado y los demas factores que incidan en la
formacién del precio.

La aceptacion de dichos sobrecostos estara sujeta a la validacion técnica y financiera correspondiente.
5.2 Desembolso a titulo de anticipo

COMFENALCO ANTIOQUIA entregara al CONTRATISTA SELECCIONADO un anticipo financiero equivalente al
TREINTA POR CIENTO (30%) del costo total del proyecto, con el fin de facilitar el inicio y ejecucién de las actividades
contractuales, incluyendo la movilizaciéon de recursos, adquisicion de materiales, equipos y demas requerimientos
logisticos necesarios para el arranque eficiente de las obras; el anticipo amortizado en cada una de las actas que se le
paguen al Contratista en igual proporcion, es decir, el 30% del valor del acta sin incluir valor de dotaciones sera parte de
la amortizacion del anticipo hasta lograr el 100% de los recursos entregados.

Para la recepcion del anticipo, el CONTRATISTA SELECCIONADO debera abrir una cuenta bancaria exclusiva y dedicada
exclusivamente a la ejecucién del contrato, la cual estara sujeta a control y monitoreo por parte de COMFENALCO
ANTIOQUIA. Esta cuenta debera ser registrada a nombre del contratista y habilitada para la administracion exclusiva de
los recursos del proyecto.

Para efectos del desembolso del anticipo pactado en el contrato, el contratista debera presentar un Plan de Inversion del
Anticipo, el cual debe detallar de manera clara, precisa y sustentada el destino especifico de los recursos anticipados.

Dicho plan debera estar alineado con el cronograma de ejecucion del proyecto y contemplar, entre otros, los siguientes
aspectos:

1. Desglose de actividades o rubros a financiar con el anticipo (ej. compra de materiales, contratacion de personal,
movilizacion de maquinaria, instalacion del campamento de obra, entre otros).
Montos asignados por concepto, expresados en valores absolutos y en porcentaje respecto al total del anticipo.
Justificacién técnica y financiera de cada item de inversion.
Flujo de caja estimado del uso del anticipo en relacion con el avance fisico de la obra.
El plan de inversion debera ser aprobado por la interventoria y/o la supervision del contrato antes de efectuar el
desembolso. Asi mismo, seré objeto de seguimiento durante la ejecucién del proyecto, debiendo el contratista
rendir informes peridicos sobre la ejecucion financiera del anticipo, conforme a los mecanismos de control
establecidos por la entidad contratante.

ok w

El uso indebido o no autorizado del anticipo sera considerado como incumplimiento contractual y dara lugar a las acciones
administrativas, legales y financieras correspondientes.

Previo al desembolso del anticipo, el contratista debera presentar ante COMFENALCO ANTIOQUIA los siguientes
documentos:

1. Copia de las pélizas del contrato, incluyendo la garantia de buen manejo del anticipo, junto con sus respectivos
comprobantes de pago.

2. Certificacion bancaria original de la cuenta designada para el manejo del anticipo.
3. Copia del RUT actualizado del contratista.
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4. Flujo de caja estimado del proyecto, desglosado conforme a las actividades programadas y la ejecucion
progresiva de la obra.

Los pagos con cargo a esta cuenta se efectuaran unicamente contra facturas debidamente autorizadas por la Interventoria
y avaladas por COMFENALCO ANTIOQUIA, garantizando asi la trazabilidad y uso especifico de los recursos anticipados.

Los intereses generados por esta cuenta bancaria seran de propiedad exclusiva de COMFENALCO ANTIOQUIA. Por su
parte, los costos asociados al manejo de la cuenta, tales como gastos financieros y el impuesto del 4x1.000, serén
reconocidos como costos indirectos dentro del contrato.

El valor del anticipo sera amortizado en cada una de las actas que se le paguen al Contratista en igual proporcién, es decir,
el 30% del valor del acta sera parte de la amortizacion del anticipo hasta lograr el 80% de los recursos entregados

El contratista se obliga a emplear los recursos del anticipo exclusivamente para la ejecucion del objeto contractual,
quedando COMFENALCO ANTIOQUIA facultado para realizar auditorias, revisiones contables y requerir reportes de uso
detallado de los fondos en cualquier momento del proceso contractual.

5.3 Forma de pago

COMFENALCO ANTIOQUIA pagara parcialmente el valor del contrato, previa presentacion de las respectivas actas de
obra, elaboradas por el Contratista y aprobadas por el supervisor del contrato, donde se dejaran sentadas las cantidades
de obra realmente ejecutadas y sus valores correspondientes.

Para lo anterior, la supervision medira fisicamente en obra con el Contratista todas las labores realmente ejecutadas,
siempre y cuando hayan sido recibidas, es decir, que cumpla con cada una de las caracteristicas que se sefialan en los
disefios, y las especificaciones generales, particulares, planos, detalles y normatividad, ademas de las directrices que se
enmarcan en el contrato.

Las actas de ejecucion de obra seran la suma de los productos que resulten de multiplicar las cantidades de obra realmente
ejecutadas y aprobadas por la supervision, por los precios unitarios aprobados en la propuesta y que dieron origen al
contrato, o si es del caso, por los precios unitarios acordados para nuevos items (obra extra) que resulten durante el
desarrollo del contrato; estos valores se pagara bajo la condicién de pago a diez (10) dias una vez radicada la factura y
aceptada por el area técnica.

El pago de las actas se realizara en pesos colombianos (COP).

Si el Contratista no se encuentra a paz y salvo con COMFENALCO ANTIOQUIA, con la suscripcion del contrato, autoriza
para que la Tesoreria, en el momento de un pago, automaticamente y sin previo aviso realice el correspondiente cruce de
cuentas, para compensar los valores que tenga en mora por cualquier concepto.

De las facturas o cuentas que se originen en el presente CONTRATO, al CONTRATISTA se le harén las deducciones
establecidas por la Ley.

6 PLAZO DE EJECUCION

Duracion del Contrato:
Treinta y seis (36) meses contados a partir de la formalizacion del contrato y firma del acta de inicio

7 REQUISITOS HABILITACION

7.1 DOCUMENTOS DE CONTENIDO TECNICO Y DE EXPERIENCIA

Comfenalco Antioquia verificara el cumplimiento de los requisitos técnicos y de experiencia, asi:
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a. Abono de la propuesta para personas juridicas.

Si el proponente es persona juridica y quien suscribe la carta de presentacion de la propuesta no es un profesional de las
areas requeridas para personas naturales, la carta de presentacion debera estar firmada por el Representante Legal y
quien la Abona que debera ser un Ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto Constructor, debidamente matriculado, para lo
cual se adjuntara copia legible de la tarjeta de matricula del profesional respectivo y certificacion de vigencia expedida por
el COPNIA o por el Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares, con una vigencia no superior
a un (1) mes al momento del cierre del presente proceso de seleccion

b. Fotocopia de tarjeta profesional para personas naturales.

Las personas naturales, deben estar debidamente matriculadas y anexar fotocopia de la respectiva tarjeta profesional que
lo acredite como Ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto Constructor y certificado, con una vigencia no superior a un (1)
mes al momento del cierre del presente proceso de seleccion, expedidos por el respectivo Consejo Profesional.

¢. Formulario de la Propuesta

Los oferentes deberan presentar su oferta econdémica en el formato dispuesto por COMFENALCO ANTIOQUIA para tal
fin, diligenciando los campos correspondientes. Los valores deberan presentarse en pesos colombianos y contemplar
todos los costos directos e indirectos, junto con las cantidades de cada uno de los items para la completa y adecuada
ejecucion del objeto del presente proceso, los riesgos y la administracion de estos.

Al formular la oferta, el proponente acepta que estaran a su cargo todos los impuestos, tasas y contribuciones establecidos
por las diferentes autoridades nacionales, departamentales, distritales o municipales y dentro de estos mismos niveles
territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades. Conforme lo anterior, el
valor de la oferta serd evaluado teniendo en cuenta el valor total de la oferta y las cantidades presentadas por el
proponente, por lo cual es responsabilidad de este incluir en este valor todos los impuestos tasas y contribuciones a que
haya lugar, de acuerdo con su régimen tributario.

Los estimativos técnicos que hagan los proponentes para la presentacion de sus ofertas deben tener en cuenta que la
ejecucion del contrato se regird integramente por lo previsto en los documentos del proceso y que en sus célculos
econdmicos deben incluir todos los aspectos y requerimientos necesarios para cumplir con todas las obligaciones
contractuales y asumir los riesgos de su ejecucion.

Las ofertas econdmicas deben entregarse en formato PDF y Excel, con la firma del Representante Legal y el abono, si se
requiere. Al diligenciar el formulario el proponente debera dar cantidades, precios unitarios y valores totales ajustados al
peso, sin centavos para todos y cada uno de los items que aparecen cuantificados o también indicados como suma global.
Igualmente, el valor total de la propuesta debe darse en pesos, sin centavos, haciendo la aproximacion respectiva por
exceso 0 por defecto segun el caso, de no hacerlo COMFENALCO ANTIOQUIA realizara dicho ajuste. El ajuste al peso
se hara de la siguiente manera, ya sea por exceso o por defecto de los precios unitarios y/o precios totales, asi: Cuando
la fraccion decimal del peso igual o superior a 5 se aproximaré por exceso y cuando sea inferior a 5 se aproximaré por
defecto.

Para efectos de habilitacion técnica de la oferta, se validara que el formulario en el cual se presenta la propuesta se
encuentre acorde en términos de descripcion y unidades por COMFENALCO ANTIOQUIA, las cuales se encuentran en
los anexos del presente proceso, y que lo consignado en los archivos PDF y Excel de la oferta coincida y se encuentren
firmados. Asi mismo se verificard que las cantidades, los precios unitarios y el precio total de la propuesta no superen los
valores definidos en el presupuesto establecido por COMFENALCO ANTIOQUIA para el presente proceso de seleccion;
en caso de que las propuestas economicas presentadas dentro del presente proceso superen el valor proyectado por la
Caja, estas podran ser objeto de revisién y andlisis por parte de la linea técnica, siempre que los mayores valores estén
debidamente soportados. Para ello, el proponente debera presentar una justificacion clara, detallada y técnicamente
sustentada, acorde con la estructura de los APU, las condiciones del mercado y los demés factores que incidan en la
formacion del precio.
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Los oferentes deben presentar el presupuesto desagregado mediante Analisis de Precios Unitarios (APU) debidamente
elaborados, donde se permita analizar la razonabilidad de los costos, la estructura de precios y viabilidad del proyecto,
teniendo en cuenta que se requiere una propuesta precios unitarios fijos no reajustables. Los APU deberan diligenciarse
en el formato previamente establecido por COMFENALCO ANTIOQUIA

La propuesta econdmica es un requisito NO SUBSANABLE, por lo cual el oferente debera asegurarse de cumplir todos
los requisitos del proceso. En caso de no cumplir con estos, sera rechazada su propuesta.

Las ofertas que se encuentren incompletas, o que superen cualquier valor total del presupuesto oficial sin las debidas
justificaciones 0 que no cuenten con las firmas correspondientes, incurrirdn en causal de rechazo.

d. Experiencia habilitante del proponente:

Para evaluar la experiencia se tomaran los contratos ejecutados con los cuales pretende acreditar las condiciones exigidas
en este y aportar los documentos que demuestren el cumplimiento del requisito aportando, contratos, actas de terminacion,
actas de liquidacion o certificaciones expedidas por el respectivo contratante. En caso de haberse celebrado en Consorcio
Unién Temporal, el valor que debe informar el Proponente sera el correspondiente al porcentaje de participacion que
hubiere tenido en los mismos, adicionalmente debera cumplir con los siguientes requisitos:

Para el caso de personas naturales o juridicas, el proponente debera presentar el diligenciamiento del anexo
correspondiente de conformidad a los establecidos en la invitacion, el cual debera estar firmado por representante legal
del Proponente singular o de cada uno de los miembros del consorcio o unién temporal.

e Experiencia general

Teniendo en cuenta que la experiencia probable esta determinada por el tiempo en que una persona natural o juridica ha
podido ejercer una actividad como CONSTRUCTOR, se tiene que, para las obras a realizar en el presente proceso, se
requiere un proponente idoneo en la ejecucion de contratos relacionados con las actividades del presente proceso, el cual
cuente con una experiencia minima de quince (15) afios, acreditados con el Certificado de Existencia y Representacién
Legal expedido por la entidad competente y el cual debera presentar como parte de la propuesta. En el evento de
Consorcios, Uniones temporales o promesa de sociedad futura, todos los integrantes deberan cumplir lo anteriormente
mencionado.

e Experiencia especifica acreditada

Con el proposito de garantizar la calidad e idoneidad del proponente en la ejecucion de las obras y actividades del presente
proceso, se define las siguientes condiciones para certificar la experiencia acreditada.

Los proponentes deben acreditar la siguiente experiencia, mediante el anexo respectivo diligenciado y firmado por el
representante legal y los certificados de los contratos ejecutados; para el presente proceso se tendran en cuenta un (1)
contrato ejecutado ya sea individualmente o en consorcio 0 en unidn temporal, y/o participacion en proyectos inmobiliarios
debidamente certificado y cuya sumatoria del &area de construccidn nueva, reposicion, ampliacién o adecuacion sea mayor
o igual a 50.000 m2 y que el valor ejecutado supere los 35.000 SMMLYV, estos deberan haber tenido por objeto o dentro
de su alcance construccion nueva, reposicion, ampliacién o adecuacién de infraestructura tipo edificaciones publicas o
privadas.

El proponente debera acreditar mediante certificaciones expedidas por el respectivo contratante (no se aceptan auto
certificaciones) con la informacién solicitada en el presente documento, adicionalmente diligenciar en el formato definido

para tal fin en el RFP numeral 6.1.1 del presente proceso y firma del mismo documentos en la parte inferior por parte del
Representante legal.
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El oferente debera relacionar los contratos que acrediten su experiencia, los cuales podran ser utilizados de
manera simultanea para el cumplimiento de los Requisitos de Habilitacion Técnica y para los Criterios de
Evaluacién de la Propuesta (punto A), siempre y cuando dichos contratos cumplan con las condiciones exigidas
para cada uno de estos componentes.

El oferente debera definir claramente cual de los contratos relacionados corresponden a los “REQUISITOS
HABILITACION TECNICA” y cuales a los “CRITERIOS DE EVALUACION DE LA PROPUESTA” definidos en el Anexo
Términos de Referencia del presente proceso, y remitir las respectivas certificaciones para cada uno.

COMFENALCO ANTIOQUIA verificara que los contratos aportados cumplan con los requisitos minimos exigidos
para la habilitacion técnica y, adicionalmente, procedera a su valoracion para efectos de asignacion de puntaje,
de conformidad con las reglas establecidas en el presente documento.

Si el proponente que se presenta, fue socio de una empresa o integrante de consorcio 0 unién temporal en un proyecto
propio donde se construyd; y va a certificar dicha experiencia, debera presentar certificacion del representante legal y
revisor fiscal 0 contador, segln sea el caso, del proponente que se presenta donde se acredite la ejecucion de las obras y
la participacién del proponente en dicha sociedad o Consorcio o Unién Temporal, precisando el valor porcentual de la
participacion y todos los requisitos exigidos para la presentacion de certificaciones.

En este caso el valor que se tendra en cuenta para verificar cumplimiento de requisitos de experiencia sera el valor total
de la obra afectado por el porcentaje de participacion que hubiere tenido en la sociedad.

Para la certificacion de la experiencia, los contratos relacionados y/o participacion en proyectos inmobiliarios, deben estar
ejecutados en su totalidad, ya que la experiencia se mide luego de tener los contratos y/o Obras ejecutados y terminados,
asi se puede valorar adecuadamente la experiencia de los proponentes.

Cuando se trate de contratos de administracion delegada, la persona natural o juridica que acredite la experiencia debera
haber sido quien ejecutd directamente las obras de construccion requeridas y el certificado aportado para acreditar la
experiencia asi debera expresarlo

La experiencia del proponente debera acreditarse mediante certificaciones expedidas por el respectivo contratante que
contenga como minimo, la siguiente informacion:

Nombre o0 razén social del contratante.

Nombre o razén social del Proponente.

Objeto y alcance

NUmero del contrato y/o descripcién de proyectos ejecutados

Fecha de iniciacion del contrato.

Fecha de terminacion del contrato. No se aceptaran certificaciones de contratos en ejecucion, para la fecha de
apertura del presente proceso

Nombre y firma de quien expide la certificacion.

o Valor del contrato (valor del contrato principal méas adiciones).

o Porcentaje de participacion si el contrato fue ejecutado en Consorcio o Unién Temporal.

O O O O O O

©)

En el caso que las certificaciones o demas documentos a través de los cuales este certificando la ejecucion de los contratos
ylo proyectos inmobiliarios ejecutados no cuenten con las &reas intervenidas, el oferente debera aportar un documento
(actas de pago, planos) mediante el cual sea posible determinar claramente el rea intervenida a partir de la construccién
nueva, reposicion, ampliacion, o adecuacion del contrato certificado.

No se tendrén en cuenta para la evaluacion aquellas certificaciones, contratos o0 documentos que no se encuentren
debidamente inscritos, vigentes y clasificados en el Registro Unico de Proponentes (RUP) del oferente, o que no contengan

la informacion minima necesaria que permita verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente
numeral.
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En caso de no contar con certificacion expedida por el contratante, el oferente podra aportar copia del contrato y el acta
de recibo final o acta de liquidacion, siempre que dichos documentos se encuentren inscritos en el RUP y contengan la
informacion suficiente para validar los criterios de habilitacion técnica y/o evaluacion de la propuesta exigidos en el presente
documento.

Para efectos de la verificacidn y evaluacion de la experiencia, COMFENALCO ANTIOQUIA tomara como fuente principal
de verificacion el RUP, sin perjuicio de que pueda solicitar aclaraciones o documentos adicionales cuando exista
inconsistencia, falta de claridad o informacién contradictoria entre los documentos aportados.

En el evento en que dos o mas proponentes aporten informacion coincidente o relacionada con un mismo contrato y dicha
informacion presente inconsistencias, COMFENALCO ANTIOQUIA solicitara la respectiva aclaracion. Unicamente se
tendra en cuenta aquella informacién que se encuentre debidamente demostrada, soportada y coincidente con lo registrado
en el RUP.

COMFENALCO ANTIOQUIA, podra verificar la veracidad y autenticidad de las certificaciones presentadas a través de los
mecanismos que considere pertinentes.

Si la propuesta es presentada en Consorcio o Unién Temporal, promesa de sociedad futura u otra forma asociativa, la
experiencia de la forma asociativa sera la suma de la experiencia aportada por cada uno de sus integrantes sin considerar
su porcentaje de participacion.

Cuando el proponente individual o integrante de un consorcio o unién temporal sea una filial 0 subordinada de una sociedad
controlante, se tendra en cuenta la experiencia propia y no la de la controlante, ni viceversa.

La experiencia para tener en cuenta sera en contratos ejecutados, en los cuales el contratista no haya sido objeto de
multas, declaratorias de incumplimiento o declaratoria de caducidad. En el evento en que alguna de dichas circunstancias
se presente frente a la experiencia acreditada no se tendra en cuenta la respectiva certificacion.

No se tendran en cuenta para certificar la experiencia, actas de inicio, copia de facturas, compromisos presupuestales,
adjudicaciones o modificaciones.

e. Visita técnica al proyecto

COMFENALCO ANTIOQUIA, en su calidad de entidad contratante, programara una visita técnica obligatoria al sitio del
proyecto "EL CLAUSTRQ", ubicada en el municipio de EL RETIRO, Antioquia, la cual tiene como finalidad brindar a los
proponentes una vision clara y detallada de las condiciones actuales del predio, el avance de las obras en ejecucién, el
estado de las instalaciones provisionales, los frentes de trabajo activos y los aspectos técnicos y logisticos relevantes que
deberan ser tenidos en cuenta para la correcta elaboracion de la propuesta.

La asistencia a esta visita sera de caracter obligatorio para todos los interesados en presentar oferta. Durante el recorrido
se permitira a los proponentes formular consultas, observaciones o solicitudes de aclaracién, las cuales deberan ser
radicadas por escrito en el formato que se suministre el dia de la visita. COMFENALCO ANTIOQUIA consolidara las
inquietudes recibidas y emitira una respuesta oficial y unificada, que sera enviada por correo electrénico a todos los
proponentes inscritos en el proceso, con el fin de garantizar condiciones de equidad y transparencia.

A esta visita debera asistir, en representacion de cada firma proponente, al menos un profesional debidamente facultado,
el cual deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a. Ser ingeniero civil o arquitecto con matricula profesional vigente, quien deberd presentarse debidamente
acreditado mediante autorizacion escrita del representante legal de la empresa proponente.

o Presentar copia actualizada de su certificacion de afiliacion al Sistema de Seguridad Social Integral (salud,
pensién y riesgos laborales).
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o Portarlos elementos de proteccion personal (EPP) obligatorios para ingreso a obra, incluyendo casco, botas
de seguridad con punta de acero y chaleco reflectivo, conforme a la normatividad vigente en materia de
seguridad y salud en el trabajo (SST).

En caso tal que la persona quien realizara la visita no cuenta con relacién laboral con el interesado en participar, el
Representante Legal de esta empresa deberd informar mediante documento escrito que esta persona actla en
representacion de la misma.

En caso de no recibir manifestaciones de interés hasta la fecha y hora fijadas por la Caja, se entendera que no se tiene
interés en la propuesta por tal motivo el oferente que no realice la visita, la propuesta sera rechazada.

Los costos de visitar (desplazamiento), conocer, examinar e inspeccionar el sitio de las obras seran por cuenta del oferente.
Asi mismo, debera asumir los riesgos de pérdida, dafio o perjuicio a su persona o sus propiedades y a las personas 0
propiedades de sus empleados y sus agentes, por cualquier siniestro que ocurra durante la visita o su desplazamiento. Por
lo tanto, COMFENALCO ANTIOQUIA, no sera responsable en ningun caso por pérdida, dafio o perjuicio sufrido por
cualquier persona o cosa durante las visitas al sitio de las obras.

Por lo anterior, se requiere realizar visitas técnicas al sitio, el registro de asistencia elaborado por EL CONTRATANTE
acreditara el cumplimiento de este requisito habilitante; en caso de no asistir la propuesta sera rechazada, por tanto, no se
tendra en cuenta la misma para la calificacion de puntaje.

Requerimiento especial para quien
asista
Ser ingeniero civil o arquitecto con
matricula profesional vigente, quien
deberd  presentarse  debidamente
acreditado  mediante  autorizacion
escrita del representante legal de la
empresa proponente.
Debe: Presentar copia actualizada de su
certificacion de afiliacion al Sistema de
11:00 am Proyecto EL CLAUSTRO Seguridad  Social Integral (salud,
pension y riesgos laborales).
Portar los elementos de proteccion
personal (EPP) obligatorios para
ingreso a obra, incluyendo casco, botas
de seguridad con punta de acero y
chaleco reflectivo, conforme a Ila
normatividad vigente en materia de
seguridad y salud en el trabajo (SST)

Fecha Hora Lugar

5 de febrero de
2026

La visita técnica se realizara Unicamente con las personas que se encuentren en el sitio definido como punto de encuentro
en la fecha y hora establecido en el cronograma del presente proceso, aquellas que hayan enviado con anticipacion la
documentacion requerida para la visita y cuenten con dicha autorizacion expedida por COMFENALCO ANTIOQUI. Aquellas
personas que lleguen después de la hora definida no seran tenidas en cuenta dentro de la visita siendo asi los retrasos de
la llegada responsabilidad del oferente, de igual manera deberan permanecer hasta el momento en el cual se dé por
terminada la visita

7.2 HABILITACION EN EL SISTEMA DE GESTION SST (SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO)

Debe presentar la siguiente documentacion de acuerdo con el tipo de categoria que le aplique (Contratista trabajador
independiente/ Contratista empleador/ proveedor Natural / proveedor Juridico), como requisito habilitante:
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Para contratista
trabajador independiente

Para contratista
empleador
(juridico o natural)

Para proveedor Natural

Para proveedor Juridico

1. Concepto de aptitud
medica acorde con el
servicio a prestar y con
fecha inferior a 3 afios
Soporte de afiliacion de
seguridad social (EPS,
ARL y AFP)

2. Certificado de la ARL
donde se indique la clase
de riesgo de acuerdo con
la actividad econémica con
fecha inferior a un mes

1. Certificado de la ARL
con fecha inferior a 1 afio,
donde se evidencie el
porcentaje de
cumplimiento del SG-SST
con base a la Resolucion
0312 del 2019 0 la que la
modifique

2. Certificado de la ARL
donde se indique la clase
de riesgo de acuerdo con
la actividad econdmica con
fecha inferior a un mes

3. Certificado de
aprobacion de la
capacitacion virtual del
curso de 50 Horas inferior
a 3 afios y una vez se
venza deben remitir el
certificado del curso de 20
Horas del SG-SST del
responsable SST

4. Licencia del responsable
del SG-SST.

1. Certificado de la ARL
donde se indique la clase
de riesgo de acuerdo con la
actividad econémica con
fecha inferior a un mes

NOTA: en caso de no
contar con personas a
cargo, el proponente debera
adjuntar:

Certificado de la ARL donde
se indique la clase los
puestos de trabajo de la
empresa

1. Certificado de la ARL con
fecha inferior a 1 afio,
donde se evidencie el
porcentaje de cumplimiento
del SG-SST con base a la
Resolucion 0312 del 2019 o
la que la modifique

NOTA: en caso de no
contar con personas a
cargo, el proponente debera
adjuntar;

Certificado de la ARL donde
se indique la clase los
puestos de trabajo de la
empresa

7.3 HABILITACION JURIDICA

a. Pueden participar

l Personas juridicas, nacionales o extranjeras;
Il. Personas naturales que tengan capacidad para obligarse por si mismas; y

WBILADG SuperSublidie S

M. Consorcios y uniones conformados por las personas naturales o juridicas en las condiciones previstas
anteriormente, cuyo objeto social les permita cumplir con el objeto del Contrato.
V. Promesas de sociedad futuras.

b. Las personas juridicas o proponentes plurales deben tener una duracion por lo menos igual a la vigencia del
Contrato

c.  No encontrarse incurso en causales de inhabilidad o incompatibilidad, para presentar la Oferta, celebrar o
ejecutar el Contrato.

d. Acreditar capacidad juridica, si es persona natural con la fotocopia de la cédula de ciudadania y el RUT, si es
persona juridica con el certificado de existencia y representacion legal, expedido por la camara de comercio 0
del domicilio principal de la persona juridica, con fecha de expedicion no superior a treinta (30) dias calendario
anteriores a la fecha de cierre del presente proceso.

e. Certificado del pago de aportes a la seguridad social y parafiscales, en caso de ser persona juridica, expedida
por el Revisor Fiscal, de acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el Representante Legal, bajo la gravedad
del juramento, cuando no se requiera Revisor Fiscal, en la que conste el pago de los aportes de sus empleados
a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacién Familiar,
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, Servicio Nacional de Aprendizaje.
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f.  Parapersonas naturales, con personal a cargo, debera presentar una declaracion, bajo la gravedad de juramento
que se entiende prestado con la presentacion de la misma, en la que conste el pago de sus aportes y el de sus
empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion
Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, Servicio Nacional de Aprendizaje

g. Garantia de seriedad de la oferta: Como manifestacion de la seriedad de la oferta, el proponente debera
presentar una carta de compromiso irrevocable, en la que se obligue a suscribir el contrato en caso de resultar
adjudicatario. La no suscripcion del contrato, sin causa legalmente justificada, dara lugar a la responsabilidad del
proponente por los perjuicios que se ocasionen a la entidad, sin perjuicio de las demas acciones a que haya
lugar.

7.4 HABILITACION FINANCIERA

La habilitacién financiera se daré a partir del anélisis de la solvencia econémica del proponente y se hace con base a los
Estados Financieros de los Ultimos tres (3) afios o del afio en curso, corte al primer semestre si es el caso.

Se analizaran los siguientes indicadores, con el fin de determinar si el proponente Cumple o No Cumple, de acuerdo con
los requisitos financieros exigidos. La habilitacién financiera NO asigna puntaje.

Se realiza evaluaciones de indices de rentabilidad, indices de liquidez, indices de endeudamiento, capital de trabajo, flujo
de caja y otros indicadores que segun el sector econémico y/o tipo de contrato se consideren necesarios. Lo que permite
un analisis integral de los proponentes y poder asi emitir un concepto bajo las premisas mencionadas.

Endeudamiento: (Total Pasivo/Total Activo).

Endeudamiento Entre Entre Mayor a
0% - 60% 60% y 70% 70%
Puntos otorgados 2 1 0
Liquidez (Activo Corriente/Pasivo Corriente)
- Mayor a Entre
Liquidez 8 13y8 Menora 1,3
Puntos otorgados 2 1 0

Margen EBITDA (Utilidad operacional + depreciaciones + amortizaciones) / Ingreso Operacional)

Mayor a Entre o
Margen EBITDA 59 5% y 4% Menor a 4%
Puntos otorgados 2 1 0

indice de Operatividad (Capital de trabajo / valor del proyecto o contrato)

- - Mayor a Menor a
Indice de Operatividad 20% 20%
Puntos otorgados 1 0
indice Patrimonio (Patrimonio / valor del proyecto o contrato)
N Mayor a Menor a
Patrimonio 13% 13%
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Puntos otorgados 1 0

Luego de tener los indicadores anteriores calificados, se suman el puntaje adquirido en cada uno de los afios y se realiza
la siguiente ponderacion:

Estado financiero 1= Puntaje adquirido en los indicadores financieros correspondientes al afio 1 (suma del puntaje de
los cinco indicadores) X 0,50

Estado financiero 2= Puntaje adquirido en los indicadores financieros correspondientes al afio 2 (suma del puntaje de
los cinco indicadores) X 0,30

Estado financiero 3= Puntaje adquirido en los indicadores financieros correspondientes al afio 3(suma del puntaje de
los cinco indicadores) X 0,20

El Estado financiero del afio 1 corresponde a los estados financieros mas recientes del proponente. Los estados
financieros deben ser consecutivos.

El resultado obtenido en cada uno de los afios se suma y se asigna la calificacion acorde a la siguiente tabla:

Calificacion final (puntaje maximo 8)

Cumple 4,5

No Cumple 0-44

Para efectos del célculo se utilizaran dos decimales como méaximo. La aproximacion se hara para las milésimas iguales o
mayores a cinco de la centésima superior y por debajo de cinco a la centésima inferior.

Para que la propuesta sea considerada habil financieramente, el proponente nacional y extranjero con sucursal en
Colombia deberan presentar cupo de crédito preaprobado (s) o aprobado (s), deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Se debe presentar certificacion de cupo de crédito expedida por una entidad financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

2. Razon social de la entidad financiera que expide la certificacion.

3. Nombre completo, cargo y firma del funcionario de la entidad financiera autorizado para expedir la certificacion.

4. La certificacion de cupo de crédito debe ir dirigida a la convocatoria haciendo referencia expresamente al
NUMERO y/o al OBJETO.

5. Lafecha de expedicion de la certificacién de cupo de crédito debe ser inferior a treinta (30) dias de antelacién a
la fecha de cierre de la presente convocatoria. En el evento en el que se modifique la fecha de cierre, se
mantendra para estos efectos, la prevista en el cronograma de la convocatoria y no el de las adendas que la
modifiquen.

6. Elvalor del cupo crédito o la sumatoria de los cupos aportados debe ser igual o superior a DIEZ MIL MILLONES
DE PESOS ($10.000.000.000) M/CTE. En caso de no cumplir dicha condicién, SERA CAUSAL DE RECHAZO.

7. Ninguno de los integrantes(s) que aporte la carta cupo de crédito podrén tener un porcentaje de participacion en
el consorcio o union temporal menor al treinta por ciento (30%).

8 CRITERIOS DE EVALUACION DE LA PROPUESTA

Con el fin de garantizar la escogencia de la oferta mas viable, COMFENALCO ANTIOQUIA debe definir en cada caso los
factores de calificacion, parametros y el procedimiento de evaluacion y seleccién de las ofertas presentadas, de acuerdo
con las caracteristicas y condiciones propias de lo requerido.

31

O O ©® @comfenalcoant | www.comfenalcoantioquia.com.co



ANEXO 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS Com fe\RJa lCO

Antioquia

WBILADG SuperSublidie S

La evaluacion de la oferta y la seleccién del Contratista se hara dando aplicacion a los principios de objetividad, autonomia,
independencia, economia y transparencia. El puntaje se asignaréa de la siguiente manera:

Con el fin de garantizar la escogencia de la oferta mas favorable para COMFENALCO ANTIOQUIA y para los fines que se
pretenda satisfacer con la contratacion, se tendran en cuenta los siguientes factores que seran evaluados siempre y cuando
la propuesta cumpla con los requisitos habilitantes y las especificaciones técnicas requeridas.

CRITERIO PUNTAJE MAXIMO
Plazo y cronograma de ejecucion 50 puntos
Experiencia de empresa 600 puntos
Calidad del personal 250 puntos
Precio 100 puntos
TOTAL 1.000 puntos

8.1 PLAZO Y CRONOGRAMA DE EJECUCION - 50 PUNTOS

El componente de plazo y cronograma de ejecucion sera evaluado con base en la capacidad de la propuesta para cumplir
con los tiempos establecidos en el proyecto, garantizando la finalizacion de las etapas de manera efectiva y en el tiempo
mas corto posible sin comprometer la calidad del trabajo. La evaluacién considerara:

a. Lacoherencia entre el cronograma presentado y los plazos establecidos en el proyecto.
b. Las metodologias de trabajo propuestas para asegurar la optimizacién de los tiempos.
c. Laasignacion de recursos humanos y materiales, y su capacidad de respuesta ante contingencias.

El cronograma que mejor se ajuste al plazo total establecido y a la optimizacién del tiempo de ejecucion recibira la maxima
puntuacion (50 puntos).

8.2 EXPERIENCIA DE EMPRESA - 600 PUNTOS

La evaluacion de este componente se centrara en la experiencia demostrable de la empresa en la ejecucion de proyectos
de caracteristicas similares, en el cumplimiento de los requisitos técnicos establecidos en el proyecto, asi como en la
competencia del equipo de trabajo propuesto. Este componente seré evaluado en los siguientes aspectos y revisados en
el RUP:

a. Experiencia general (200 PUNTOS): La empresa debe acreditar su experiencia en proyectos de construccion de
viviendas de envergadura similar, tanto en cantidad como en tipo de obra. Se valorara especialmente la
experiencia en proyectos de urbanizacién y construccién de viviendas. Para este efecto, deberd presentar
méaximo dos (2) certificaciones de contratos ejecutados en los ultimos cinco (5) afios, con una sumatoria minima
de 48.000 millones de pesos colombianos, o su equivalente en metros cuadrados construidos, con un area
minima construida de 76.000 mZ.

Las certificaciones deberan indicar expresamente: objeto del contrato, valor ejecutado, area construida, fechas
de inicio y finalizacion, y porcentaje de cumplimiento. Estas deberan estar firmadas por el representante legal de
la entidad contratante.

b. Referencias y casos de éxito (400 PUNTOS): El oferente debera presentar documentacioén que evidencie su
capacidad para ejecutar proyectos de gran escala de obras civiles. El oferente debera anexar maximo dos (2)
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certificaciones de contratos de obra civil ejecutados en los Ultimos cinco (5) afios, expedidas por entidades
publicas o privadas, con una sumatoria minima de 20.000 SMMLV donde conste:

Objeto del contrato y tipo de proyecto.

Valor final ejecutado.

Ubicacion geografica.

Fechas de inicio y finalizacion.

Nombre, cargo y datos de contacto del responsable de la certificacion.

Para este criterio (a, b) se asignaran 600 puntos. para cada criterio (a, b) deben ser certificados diferentes los cuales seran
validados a través de la informacion registrada en el RUP.

El oferente debera definir claramente cual de los contratos relacionados corresponden a los “REQUISITOS
HABILITACION TECNICA” y cuales a los “CRITERIOS DE EVALUACION DE LA PROPUESTA” definidos en el Anexo
Términos de Referencia del presente proceso, y remitir las respectivas certificaciones para cada uno.

8.3 CALIDAD DEL PERSONAL - 250 PUNTOS

La calificacion de los miembros clave del equipo de ejecucion sera evaluada, considerando su formacidn, experiencia en
obras similares y los roles asignados dentro del proyecto. La propuesta que demuestre la mayor experiencia y capacidad
técnica recibira la maxima puntuacion. Se asignaran puntos proporcionalmente segun la calidad de los proyectos previos
ejecutados y la competencia del equipo propuesto, asi:

PERFIL PUNTAJE MAXIMO POR PERFIL
Director de obra / Gerente de proyecto 100 puntos
Residente de obra principal 50 puntos
Profesional de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST) 50 puntos
Rrofgsional de apoyo técnico (Arquitecto, Residente 50 puntos
técnico, etc.)
Total 250 puntos

a. Director de obra / Gerente de proyecto — 100 puntos

e  Formacion académica
o Especializacion o maestria en gerencia de proyectos, ingenieria o &reas afines
o Profesional en ingenieria civil 0 arquitectura con mas de 10 afios de graduado
e  Experiencia especifica en obras de vivienda VIS/VIP
o 3-5afios:
e Ejecucion de proyectos de obras civiles con valor igual o superior a $15.000 millones COP
o 1 proyecto:

b. Residente de obra principal: 50 puntos
o  Profesional en ingenieria civil con tarjeta profesional vigente
o  Experiencia especifica en obras de mas de 5.000 m?;
o 24 afios:
o  Participacion en proyectos VIS/VIP:
o 1 proyecto:
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c. Profesional de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST) 50 puntos

o  Profesional o tecndlogo con licencia en SST vigente
e  Experiencia minima de 3 afios en obras de construccion
e (Certificacion en normas de riesgo laboral

d. Profesional de apoyo técnico (Arquitecto, ingeniero civil, Residente técnico, etc.) 50 puntos

e Titulo profesional vigente
o  Experiencia en obras de vivienda o urbanismo:
o 3-5afios

Para la acreditacion de la experiencia del personal solicitado, el proponente debera aportar el Diploma o el Acta de Grado,
la matricula profesional y el certificado de vigencia de la tarjeta profesional expedido por el consejo profesional respectivo,
para acreditar el perfil y ejercicio legal de la profesion.

El oferente para la verificacion de las condiciones de experiencia especifica, debera presentar los certificados de
experiencia del personal propuesto deberian tener la mayoria de los siguientes requisitos:

NUmero del contrato, cuando aplique

Nombre o razén social de la empresa o persona contratante

Objeto del contrato o cargo y/o actividades desempefiadas

Plazo de ejecucion del contrato o tiempo de vinculacién

Fecha de ingreso (dd/mm/aa)

Fecha de retiro (dd/mm/aa)

Nombre y firma de la persona habilitada para expedir la certificacion

Cuando se presenten certificaciones con tiempos superpuestos, se descartara el tiempo traslapado en una de ellas.

En caso de allegar certificaciones donde se indique la experiencia de los profesionales expresada en horas, se procedera
a realizar la equivalencia en dias

8.4 PRECIO - 100 PUNTOS
Se aplicara el siguiente procedimiento de calificacion econdmica a las propuestas habiles:

COMFENALCO ANTIOQUIA verificaré que las ofertas econdmicas no contengan errores aritméticos y de ser procedente,
efectuara la rectificacion de la siguiente manera:

o La rectificacion de los errores aritméticos se efectuara sobre el precio total que resulte de multiplicar el precio
unitario por las cantidades correspondientes.

o Siexistiere discrepancia entre palabras y cifras, prevalecera el monto expresado en palabras.

e No se aceptaran modificaciones a las cantidades emitidas por COMFENALCO ANTIOQUIA, la propuesta que
modifique las cantidades sera eliminada.

e El puntaje final se calculara aproximandolo con dos (2) cifras decimales.

Media geométrica con Presupuesto Base Proyectado
Para el calculo de la media geométrica con Presupuesto Base se tendra en cuenta el nimero de propuestas validas y se
incluira el Presupuesto Base del proceso de acuerdo con el siguiente cuadro:

Numero de veces en las que se
Numero de propuestas (n) [nimero] | incluye el presupuesto base (nv) -

[veces]
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Numero de veces en las que se

Numero de propuestas (n) [nimero] | incluye el presupuesto base (nv) -
[veces]

4-6
7-9
10-12
13-15

B wiN

Seguidamente se determinara la media geométrica con la inclusién del Presupuesto Base de acuerdo con lo establecido
en el cuadro anterior mediante la siguiente formula:

MGpp = """[PBy * PBy * PB; ...x PB,  V, * Vy. % .V,

Donde:

MGpg : Es la media geométrica con presupuesto base.

PB: Es el presupuesto base del proceso.

V; : Es el valor total corregido de cada una de las propuestas
n: Es el nimero de veces que se incluye el presupuesto base de acuerdo con la Tabla 1.

m: Es el nimero total de propuestas econémicas validas recibidas por la Entidad.

Obtenida la media geométrica con Presupuesto Base se procedera a ponderar las propuestas de acuerdo con la siguiente

formula:
MGpp -V, . —
70 Puntos * | 1 — | ——===— | Para valores menores o iguales a MGp,
Puntaje = { 100 Puntos Para valor mas cercano a MGp
|MGpg — Vil —
70 Puntos * | 1 — 2 x| —=—==— | Para valores mayores a MGp,
Donde:

MGp, : Es la media geométrica calculada.

V; : Es el valor total corregido de cada una de las propuestas “".
En el caso de propuestas econémicas con valores mayores a la media geométrica con Presupuesto Base se tomard el
valor absoluto de la diferencia entre la media geométrica con Presupuesto Base y el valor de la propuesta, como se observa
en la férmula de ponderacion.

En todos los casos se tendra en cuenta hasta el séptimo (7°) decimal del valor obtenido como puntaje y las formulas se
aplicaran con las propuestas que no han sido rechazadas y se encuentran habilitadas.

Las propuestas que al aplicar las férmulas obtengan puntajes negativos obtienen cero (0) puntos en la oferta econémica.

Los puntajes finales se calcularén con dos (2) cifras decimales, aplicando el redondeo del resultado como lo sefiala por la
segunda regla enunciada en la norma técnica colombiana NTC 3711.

9 CAUSALES DE RECHAZO DE LA PROPUESTA

Las propuestas se rechazaran y no seran objeto de evaluacidn, Unicamente en los siguientes casos:
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a. Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las prohibiciones, causales de inhabilidad o incompatibilidad
previstas en la Constitucion, la ley o en el presente proceso de contratacion.
b. Cuando la propuesta se presente extemporaneamente o en un lugar diferente al indicado en el RFP.

c. Cuando el oferente no diligencie las cantidades de la propuesta, cuando los APU no estén correctamente diligenciados
o cuando, efectuada la correccidn aritmética de la oferta, esta supere dicho presupuesto y no cuente con las justificaciones
técnicas y financieras suficientes.

d. Cuando el plazo de ejecucion ofertado supere el plazo maximo establecido por COMFENALCO ANTIOQUIA en el RFP.
e. Cuando la propuesta sea presentada por un Consorcio, Unién Temporal o Promesa de sociedad futura y no se indique
claramente la participacion, términos y extension de las obligaciones de cada uno de sus integrantes.

f. Cuando una misma persona natural o juridica presente mas de una propuesta, ya sea de forma individual o como
integrante de un consorcio o unién temporal o promesa de sociedad futura.

g. Cuando en la preparacion y presentacion de la propuesta no se hayan tenido en cuenta las adendas expedidas por
COMFENALCO ANTIOQUIA, siempre que dicha omision afecte de manera sustancial el contenido de la propuesta.

h. Cuando no se cotice uno o varios items del formulario de propuesta econdmica, o cuando se modifiquen los items,
especificaciones técnicas o la estructura del formulario suministrado por COMFENALCO ANTIOQUIA.

i. Cuando el valor de la propuesta economica se presente en moneda diferente al peso colombiano (COP).

j- Cuando el proponente no subsane, dentro del plazo otorgado, los requisitos subsanables solicitados por COMFENALCO
ANTIOQUIA.

k. Cuando el proponente no cumpla con los requisitos minimos de capacidad juridica, financiera y técnica exigidos en el
RFP y en el Anexo Técnico.

. Cuando la propuesta técnica no cumpla con la totalidad de las especificaciones técnicas minimas exigidas en el presente
documento.

m. Cuando se compruebe que la informacién suministrada por el proponente es falsa, contradictoria, inexacta o
artificiosamente incompleta, y dicha situacion afecte la verificacion de los requisitos habilitantes o la evaluacion de la
propuesta.

n. Cuando las aclaraciones o subsanaciones solicitadas se presenten de forma incompleta, extemporanea o incumpliendo
las reglas establecidas para el presente proceso.

0. Cuando el proponente se encuentre incurso en causal de disolucion, liquidacién, concordato, cesacion de pagos,
concurso de acreedores o embargo. En el caso de consorcios o uniones temporales, esta causal aplicara si cualquiera de
sus integrantes se encuentra en dicha situacion.

p. Cuando no se presente la carta de compromiso irrevocable como garantia de seriedad de la oferta de manera simultanea
con la propuesta.

q. El valor del cupo crédito o la sumatoria de los cupos aportados debe ser igual o superior a DIEZ MIL MILLONES DE
PESOS ($10.000.000.000) M/CTE

10 GARANTIAS

El CONTRATISTA SELECCIONADO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del contrato, debera
constituir a su cargo y a favor de COMFENALCO ANTIOQUIA las garantias y pdlizas que se indican a continuacion,
expedidas por una compafiia de seguros legalmente habilitada para operar en Colombia.

Las pdlizas deberan ser aprobadas por COMFENALCO ANTIOQUIA como requisito previo para la suscripcion del Acta de
Inicio del contrato.

10.1 Buen manejo y correcta inversion del anticipo
Cubre a COMFENALCO ANTIOQUIA de los perjuicios derivados de:

No inversion del anticipo.

Uso indebido del anticipo.

Apropiacion indebida del anticipo.

El valor asegurado de este amparo sera equivalente al cien por ciento (100%) del valor del anticipo entregado,
en dinero o en especie.
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e La vigencia de esta garantia serd desde la fecha de desembolso del anticipo y se extendera hasta su
amortizacion total, o hasta la liquidacién del contrato, lo que ocurra primero, y cuatro (4) meses adicionales.

10.2 Cumplimiento del contrato
Ampara a COMFENALCO ANTIOQUIA contra los perjuicios derivados del incumplimiento total o parcial de las obligaciones
contractuales, su cumplimiento tardio o defectuoso, cuando sean imputables al CONTRATISTA SELECCIONADO.

La cuantia sera equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, con una vigencia igual al plazo del contrato y
cuatro (4) meses adicionales.

10.3 Calidad y correcto funcionamiento de los bienes y equipos suministrados
Ampara a COMFENALCO ANTIOQUIA por los perjuicios derivados de la mala calidad, defectos o deficiencias técnicas de
los bienes y equipos suministrados por el CONTRATISTA SELECCIONADO, de conformidad con las especificaciones
técnicas contractuales.

La cuantia sera equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, con una vigencia igual al plazo contractual y
un (1) afio adicional, contado a partir del recibo final de los bienes y equipos correspondientes.

10.4 Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales
Garantiza el pago de salarios, prestaciones sociales, aportes al sistema de seguridad social e indemnizaciones laborales
del personal vinculado por el CONTRATISTA SELECCIONADO para la ejecucion del contrato.

La cuantia sera equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, con una vigencia igual al plazo contractual y
tres (3) afios adicionales.

10.5 Estabilidad de la obra
Ampara a COMFENALCO ANTIOQUIA por los perjuicios derivados de fallas o defectos que afecten la estabilidad de la
obra ejecutada.

La cuantia seré equivalente al treinta por ciento (30%) del valor final del contrato, con una vigencia de tres (3) afios,
contados a partir del recibo final a satisfaccién de la obra.

10.6 Responsabilidad civil extracontractual
Ampara los dafios o perjuicios que el CONTRATISTA SELECCIONADO cause a terceros o a bienes de COMFENALCO
ANTIOQUIA con ocasion de la ejecucion del contrato.

La cuantia sera equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, con una vigencia igual al plazo contractual y
cuatro (4) meses adicionales.

Este seguro deberd incluir como minimo los siguientes amparos:

Basico: predios, labores y operaciones.

Adicionales: responsabilidad patronal, productos y gastos médicos.

Responsabilidad cruzada para contratistas y subcontratistas.

El deducible no podré ser superior al diez por ciento (10%) del valor asegurado por evento.

10.7 Todo riesgo construccién
El CONTRATISTA SELECCIONADO debera constituir una péliza de Todo Riesgo Construccién, que ampare a
COMFENALCO ANTIOQUIA, al CONTRATISTA SELECCIONADO y a sus subcontratistas, contra dafios o pérdidas
materiales de la obra y los equipos durante su ejecucion.

La vigencia sera igual al plazo del contrato y deberé incluir un periodo de mantenimiento minimo de doce (12) meses.
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La pdliza debera cubrir, como minimo, los siguientes amparos:

Basico.

Incendio y terremoto.

Inundacion.

Huelga, asonada, motin y actos malintencionados de terceros (AMIT).

e  Remocion de escombros y obras provisionales.
Disposiciones generales sobre las garantias

El CONTRATISTA SELECCIONADO debera entregar copia de las polizas junto con el comprobante de pago de la prima
correspondiente.

El otorgamiento de las garantias no exonera al CONTRATISTA SELECCIONADO de sus responsabilidades contractuales,
ni del pago de perjuicios que excedan los valores asegurados, ni de los deducibles pactados, cuando dichos perjuicios
sean imputables al contratista.

El CONTRATISTA SELECCIONADO debera ajustar el valor asegurado y la vigencia de las polizas cuando se presenten
modificaciones en el valor del contrato o en el plazo de ejecucion.

Ninguna pdliza podra ser cancelada, modificada o dejada sin efecto sin autorizacion previa y escrita de¢ COMFENALCO
ANTIOQUIA.

Sera responsabilidad del CONTRATISTA SELECCIONADO garantizar que sus subcontratistas cuenten con las coberturas
de seguros necesarias, ya sea a través de las polizas del CONTRATISTA SELECCIONADO o mediante polizas
independientes.

En el evento en que se presente la imposibilidad de tomar las pdlizas establecidas en el presente documento dada la
situacion especial que presenta el proyecto El Claustro, COMFENALCO ANTIOQUIA evaluara los mecanismos legales
que le permita asegurar los riesgos inherentes a la ejecucion del contrato de obra, preservando el equilibrio de este y que
haga viable su ejecucion. De presentarse esta circunstancia, se acordara ajustar las condiciones contractuales frente a la
exigencia de las garantias, de conformidad con el andlisis que efectue la entidad.

11 CONDICION PARA LA EJECUCION DE LA RELACION CONTRACTUAL

La presentacion de la propuesta por parte del oferente constituye manifestacion expresa de que ha estudiado y
comprendido las especificaciones técnicas, formatos, anexos y demas documentos que integran el RFP; que ha formulado
oportunamente las observaciones, aclaraciones o solicitudes de informacidn que considerd necesarias; y que cuenta con
la capacidad técnica, administrativa, operativa y financiera para ejecutar el objeto contractual en los términos establecidos.

Asi mismo, se entiende que el oferente ha tenido en cuenta la informacion suministrada por COMFENALCO ANTIOQUIA,
el estado general del proyecto y el alcance definido, para la elaboracién de su propuesta econémica y técnica, sin perjuicio
del derecho al restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato, cuando se presenten circunstancias no imputables
al CONTRATISTA SELECCIONADO, conforme a lo previsto en el contrato y en la normatividad aplicable.

COMFENALCO ANTIOQUIA no seréa responsable por errores, omisiones o interpretaciones equivocadas en que incurra el
oferente en la preparacion de su propuesta, siempre que la informacién suministrada por la entidad haya sido clara,
suficiente y coherente con los documentos del proceso.

La presentacion y recepcion de propuestas no obliga a COMFENALCO ANTIOQUIA a aceptar ninguna de ellas ni genera
derecho alguno para los oferentes a la adjudicacion del contrato o a la celebracién de relacién contractual alguna.
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Durante la etapa de evaluacion de las ofertas, COMFENALCO ANTIOQUIA podra expedir adendas o comunicaciones
aclaratorias, las cuales deberan limitarse a precisar, aclarar o complementar la informacién del proceso, sin modificar de
manera sustancial el objeto, el alcance, el presupuesto o las condiciones esenciales de la contratacion, y serén
comunicadas a todos los oferentes en igualdad de condiciones.

12 DOCUMENTOS E INSTRUCCIONES PARA LA PROPUESTA

Se deben anexar con la propuesta los siguientes documentos:

e  RUT - Registro unico tributario.

e  (Certificado de Existencia y Representacion Legal con vigencia no superior a 30 dias.

o Autorizacion para presentar propuesta y suscribir los contratos.

o  (Carta de compromiso irrevocable como garantia de la seriedad de la oferta.

e Documento formal que acredite la conformacién del consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura
(si aplica).

o Documento de identificacion del Representante Legal.

e Documentos SST.

o Estados Financieros

o Tarjeta profesional y certificacion de vigencia de inscripcion y antecedentes disciplinarios del Revisor Fiscal.

o Tarjeta profesional y certificacién de vigencia de inscripcién y antecedentes disciplinarios del Contador

Publico.

Certificado del pago de aportes al Sistema de Seguridad Social

o  Declaratoria de Inhabilidades.

e Aceptacion Codigo de Etica. (https://www.comfenalcoantioquia.com.co/wem/connect/77e1e5a3-d632-48e2-
8cd8-af7d13daa29f/396digo-etica-buen-gobierno.pdf?MOD=AJPERES&CVID=mAGxtbW)

e Manual de Seguridad y Salud en el Trabajo de Contratitas y Contratistas.

(https:/iwww.comfenalcoantioquia.com.co/wecm/connect/e73e031¢-6987-4839-8¢99-9d685a4771db/GOT-

MN-

03+MANUAL+SEGURIDAD+Y+SALUD+EN+EL+TRABAJO+PARA+CONTRATISTAES+Y+CONTRATIST

AS.pdf?MOD=AJPERES&CVID=nCgQ0q6)

Autorizacién de Datos Personales.

Aceptacion manual de contratacion

Cuadro con experiencia en proyectos similares — Anexar certificaciones

Cuadro con personal propuesto — Anexar hojas de vida

El programa de obra

Explicacion de la metodologia de trabajo y como desarrollara las obras del proyecto.

Propuesta donde el proponente exponga su propuesta de valor en caso de ser adjudicado

Certificados exigidos en los términos de referencia, debidamente clasificados entre requisitos habilitantes y

criterios evaluables, con el fin de acreditar la experiencia de la empresa.

13 CRONOGRAMA

Actividad Fecha Observacion

Publicacion del RFP 03 de febrero de 2026 | Publicado pagina web Comfenalco Antioquia
https://www.comfenalcoantioquia.com.co/empresas/proveedores
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Interés de asistencia a visita técnica | 04 de febrero de 2026 | El contratista interesado en participar y asistir a la visita debera
presentar junto con el interés de participacion (diligenciar Anexo
Formato autorizacién ingreso a sedes), la planilla de seguridad
social vigente el dia 04 de febrero de 2026 hasta las 2:00 pm a los
correos electronicos:

alejandra.rodriguez@comfenalcoantioquia.com
catalina.carmona@comfenalcoantioquia.com;
maria.hernandez1@comfenalcoantioquia.com;
compras@comfenalcoantioquia.com;
cristian.mestra@comfenalcoantioquia.com,
recepcionofertas@comfenalcoantioquia.com y
natalia.vargas@comfenalcoantioquia.com

La visita se realizara en sitio del proyecto "EL CLAUSTRO",
ubicada en el municipio de EL RETIRO, Antioquia.

El proponente debera asumir todos los viaticos y gastos de viaje
asociados a la visita.

En caso de no recibir manifestaciones de interés hasta la fecha y
hora fijadas por la Caja, se entendera que no se tiene interés en la
propuesta por tal motivo el contratista que no realice la visita la
propuesta sera rechazadas.

Visita a sede 05 de febrero de 2026 | Sitio del proyecto "EL CLAUSTRO", ubicada en el municipio de EL
RETIRO, Antioquia; como punto de encuentro se define Arreboles
del Retiro, a las 11:00 am

**La visita es de caracter obligatorio, para poder presentar
propuesta econémica

Recepcion de inquietudes 06 de febrero de 2026 | Via correo electronico hasta las 02:00 pm a los correos:
maria.hernandez1@comfenalcoantioquia.com;
compras@comfenalcoantioquia.com;
cristian.mestra@comfenalcoantioquia.com;
recepcionofertas@comfenalcoantioquia.com y
natalia.vargas@comfenalcoantioquia.com

Respuesta y aclaracion de inquietudes | 9 de febrero de 2026 | Publicado pagina web Comfenalco Antioquia
(https:/iwww.comfenalcoantioquia.com.co/empresas/proveedores)

Recepcion de propuestas 12 de febrero de 2026 | Via correo electronico hasta las 02:00 pm a los correos
maria.hernandez1@comfenalcoantioquia.com;
compras@comfenalcoantioquia.com;
cristian.mestra@comfenalcoantioquia.com;
recepcionofertas@comfenalcoantioquia.com y
natalia.vargas@comfenalcoantioquia.com

Observacion: Peso maximo por correo es de 10 Megas, en caso
de superar enviar en varios correos con numeracion o por
Wetransfer

Solicitud documentos subsanables 17 de febrero de 2026 | Via correo electronico

Recepcidn documentos subsanables | 18 de febrero de 2026 | Via correo electronico a los correos:
maria.hernandez1@comfenalcoantioquia.com;
compras@comfenalcoantioquia.com;
cristian.mestra@comfenalcoantioquia.com;
recepcionofertas@comfenalcoantioquia.com y
natalia.vargas@comfenalcoantioguia.com
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14 USO DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS EN LA PROPUESTA

Los documentos del contrato y toda la demas informacién suministrada a los proponentes por COMFENALCO ANTIOQUIA,
permaneceran de propiedad de COMFENALCO ANTIOQUIA y no deberan ser usados por los proponentes para propositos
diferentes de la presentacion de ofertas sin la autorizacién escrita de COMFENALCO ANTIOQUIA.

Sin el previo consentimiento escrito de COMFENALCO ANTIOQUIA, los proponentes no divulgara los documentos de la
presente peticion de ofertas, ni ninguna especificacion, instruccién, programa, plano, modelo, muestra o cualquier otro
documento o informacion suministrados por COMFENALCO ANTIOQUIA o generados por los proponentes en relacion con
la presente solicitud de ofertas, a cualquier persona o entidad diferente a aquellas empleadas por el proponente en la
preparacion de la oferta; en cuyo caso, la divulgacion debera hacerse confidencialmente y solamente en la medida que
sea necesario para el proposito de la oferta.

Los proponentes entienden que, como informacién preliminar para la preparacién de oferta, COMFENALCO ANTIOQUIA
les ha suministrado o le suministrara copias de ciertos estudios, reportes u otra informacién relacionada con el proyecto
los cuales fueron efectuados con el mejor esfuerzo posible de que fueran ciertos y exactos, pero COMFENALCO

ANTIOQUIA no garantiza la exactitud o precisién de tales documentos, o de la informacién u opiniones en ellos contenidos
0 expresados.

15 CONSTANCIA

Se deja constancia que la presente acta hace parte integral del contrato y ésta sera llevada al expediente del contrato y/o
contratista una vez sea aprobada.

El area solicitante es la responsable de los criterios, argumentos, y demas justificaciones relacionadas a su recomendacién
Es importante tener en cuenta que la aprobacion de la presente acta de seleccion directa no garantiza la contratacion del

contratista y s6lo podra iniciarse la ejecucion de lo solicitado, una vez sea emitida la orden de compra o se encuentre
formalizado el contrato respectivo con el acta de inicio suscrita por ambas partes.

16 CONSIDERACIONES FINALES

La adjudicacion del contrato se realizara en funcién de la propuesta que, dentro de los criterios establecidos, presente la
mejor relacién calidad-precio, cumpliendo con los requisitos técnicos, plazos y costos proyectados, y que, ademas,
garantice la ejecucion exitosa del proyecto con el mas alto estandar de calidad.
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